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Operadora mundial advierte por
escasez futura de oficinas clase
A en Chile y por varios edificios
con vacancia de 0%

De acuerdo a los datos de CBRE, por ejemplo los edificios Patio Nueva Las
Condes, Fundadores y Nueva Manquehue no tienen vacancia actualmente.
Se estan juntando una demanda cada vez mds fuerte por el retorno a la
presencialidad y la falta de proyectos de inversion en este segmento.

PAULINA ORTEGA

CBRE, empresa mundial de servicios
inmobiliarios, entre ellos, la gestion de
edificios de oficinas, calificé como “pre-
ocupante el retroceso de la inversion en
proyectos de oficinas” en Chile. La firma
advirtio por la falta de proyectos nuevos de
torres clase A, con un pipeline en el punto
mas bajo de la historia y la nula incorpo-
racion de nuevos permisos de edificacion.

Esto “pronostica una severa contraccion
de la oferta disponible para los préximos
anos”, afirmo la compania.

La tasa de vacancia del mercado de ofi-
cinas Clase A es hoy de 11%. Dentro de los
edificios que gestiona CBRE, apenas 15 tie-
nen disponibilidad sobre los 5.000 m2 de
oficinas Clase A, con seis en Las Condes,
cinco en Providencia y cuatro en Santiago.

Pero hay otros que han agotado por com-
pleto su superficie dentro del portafolio de
la compania, por ejemplo, Patio Nueva Las
Condes, Fundadores y Nueva Manquehue,
que mantienen una tasa de vacancia de
0%. Otros como Parque Titanium, Edificio
Huidobro, Titanium La Portada, SCL Cruz
del Sur, Apoquindo 2929, e Isidora 2000,
tienen menos de un 5% de sus metros cua-
drados disponibles para arriendo.

Lo anterior, segun la informacion de
CBRE, porque casi un 89% de los usuarios
de oficinas estd retornando a la presencia-
lidad por al menos tres dias a la semana,
debido a lo cual muchas de las empresas
que actualmente son inquilinos de oficinas
dicen que ya necesitan un crecimiento de
sus espacios, y frente a ello pricticamente
no hay nuevas inversiones en el sector.

“El mercado de oficinas mantiene un
dinamismo notable, con una amplia di-
versidad de industrias que contintian to-
mando y expandiendo espacios. No obs-
tante, el gran desafio hacia adelante serd la
creciente escasez de oficinas disponibles
en ubicaciones premium, en un contexto
donde la inversion en nuevos proyectos
se encuentra en minimos. Este escenario
plantea retos, pero también oportunidades

para quiénes sepan conducir con vision es-
tratégica sus decisiones de compra y venta
en un mercado de oferta restringida”, se-
nalo el presidente de CBRE Chile, Nicolds
Cox.

Ingrid Hartmann, la senior research ma-
nager de CBRE, record6 que “la contrac-
cion de la construccion de edificios nuevos
viene desde 2015 en adelante, que fue el
mayor ciclo de produccion del mercado
clase A. Claramente aqui hay un mercado
en que la oferta no estd conversando tan
directamente con la demanda. Aqui va un
rezago que nos va a dejar en un mercado
que vamos a estar viviendo unos anos con
una escasez de oferta que va a ser bien da-
fiina”.

La ejecutiva apunto a que tener vacancias
de 3% o 4% en el mercado local es com
plejo. Por ejemplo, cuando una empresa
internacional busca instalarse en Latinoa-
mérica “la primera opcion es Chile, siem-
pre, por su responsabilidad econémica,
etc.”, pero con ese nivel de vacancia las
opciones de oficinas para este tipo de fir-
mas son escasas, y terminarian por escoger
otros paises como Peru y Colombia.

CBRE junto con la Asociacién Chilena
de Administradoras de Fondos de Inver-

sion(Acafi) realizaron una encuesta de
percepcidon a ejecutivos de la industria
inmobiliaria, donde se observa que el in-
terés por invertir en activos de oficinas ha
crecido con fuerza en el ultimo ano. Mien-
tras que en 2024 cerca de un 5% pensaba
en invertir en esta categoria, en 2025 roza
el 30%.

Hartmann estim6é que las proximas
elecciones no tienen tanta incidencia en
la decision de inversion. Por su parte, Pe-
dro Ariztia, Real Estate Asset Manager de
BTG Pactual Chile, apunté a que en estos
comicios hay menos temas en discusion
que afecten el escenario a largo plazo, dan-
do mas confianza a los inversionistas. Asi,
asegurd que hay un horizonte mds despe-
jado.

Sin embargo, la gerenta de Estudios de
Acafi, Virginia Fernindez, alerté que hay
otros factores que pesan en la decision,
como la inestabilidad, la incertidumbre, la
falta de un marco regulatorio. “Si yo invito
a inversionistas a invertir, tengo que asegu-
rarle que de aqui a 5 o 10 anos las reglas
del juego se van a mantener estables. En
los tltimos 3 o 4 afos no se estd pudien-
do asegurar, y por lo tanto cuesta cada vez
mas levantar capital”, aseguro. @
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