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M La accion llegé a escalar 2,5% en la manana de
este miércoles, aun tras subir 14,4% en solo
cuatro sesiones. Al final bajo 1,1%, pero es la
segunda con mejor desemperio del IPSA este afio.

POR BENJAMIN PESCIO

Mallplaza se ha convertido en un
activo cada vez mds valioso para
Falabella, no solamente por sus
crecientes flujos operacionales,
sino también por métodos que
elevaron considerablemente en
el papel sus ganancias de 2025.

El operador de centros comer-
ciales registré una utilidad neta

de casi $ 857.600 millones en el
cuarto trimestre de 2025, cifra
que es 10,5 veces la del trimestre
anterior y 8,5 veces la del mismo
trimestre de 2024. Sin embargo, al
excluir el ajuste a valor razonable
(fair value), 1a ganancia se reduce a
un poco mas de $ 138 mil millones.

“La revalorizacion a valor ra-
zonable de un centro comercial
significa actualizar su valor en
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libros para reflejar cuanto vale hoy
en el mercado, no cuanto costo
construirlo o comprarlo. El efecto
que tiene potencialmente para los
inversionistas es la actualizacion
del NAV (net asset value), que es el
valor de los activos de una compania
menos sus deudas. En simple, es lo
que quedaria para los accionistas si
se vendiera todo hoy y se pagaran
todas las obligaciones de manera
tedrica”, explic el analista de Itat
BBA, Joel Lederman.

El analista sénior de BICE In-
versiones, Eduardo Ramirez, hizo
hincapié en que “el revaltio es un
efecto contable que no implica
movimiento de cajay no tiene un
impacto en el valor de la com-
pania. Si bien puede introducir
mayor volatilidad en la (iltima linea
de resultados, esta metodologia
permite reflejar de mejor forma
el valor econdémico del portafolio
y patrimonio”.

Un ano estelar
La utilidad del trimestre, aun
sin el efecto fair value, superoé los

S6Y

SUBIO LA UTILIDAD DEL CUARTO
TRIMESTRE, SIN FAIR VALUE

prondsticos de los departamentos
de estudios, con un alza de 86%
interanual.

En lamanana de este miércoles la
accion de Mallplaza llegd a escalar
2,5%, incluso después de cuatro
sesiones que la hicieron subir 14,4%,
anticipandose a los resultados. Al
final, cerré con una baja de 1,1%,
pero es el segundo papel con mejor
desempeno del S&P IPSA en el ano.

La cifra extraordinaria nace en
la partida “otros ingresos” del
estado de resultados de la com-
pania, donde se informaron unos
S 980 mil millones en el tramo
septiembre-diciembre, 25 veces
mas que lo reportado hace un afo.

“Ahora los tres principales ope-
radores de malls estan tomando la
decision de actualizar por lo menos
una vez al ano el valor de sus pro-
piedadesde inversion. En ocasiones,
puede ser un poco enganoso porque
la utilidad ‘se infla’, ya que el fair
value no seria en rigor parte del
resultado operacional, pero como
esto es una practica ya usual en la
industria, el mercado se centraen
la utilidad que excluye el efecto”,
apunto la analista sénior de renta
variable research en Credicorp
Capital, Macarena Gutiérrez.

La utilidad completa de 2025 fue
de $1,43 billén (millén de millones),
y si se le resta el efecto fair value,
se cifra en S 370 mil millones.
Esta dltima corresponde a un alza
de 53% respecto del ano anterior.
Falabella desgloso el impacto en
sus resultados.
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