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Noticia general )
Negocio inmobiliario exhibe caida en las ventas de casas y departamentos

Negocio inmobiliario exhibe caida en
las ventas de casas y departamentos

ANIVEL LOCAL. Presidente de la Camara Chilena de la Construccion reconocio que existe una “débil
demanda’; mientras que gerenta de empresa especializada lo evidencia con el alto stock disponible.

Erwin Schnaidt
erwin.schnaidt@diariollanguilue.cl

n deterioro en las ven-

u tas de viviendas nuevas

y de departamentos,

advirtio Claudio Septlveda,

presidente de la sede Puerto

Monttde la Camara Chilena de
la Construccion (CChC).

El lider gremial reconocid
que la venta de departamentos
sigue cayendo y que no advier-
ten un repunte significativo en
cuanto a casas. “En términos
generales, estamos enfrentan-
do una demanda por viviendas
que se mantiene muy débil
desde la tiltima parte de 20217,
especilico el dirigente.

Sepilveda hizo notar que
tampoco aprecian un cambio
favorable de las actuales condi-
ciones que permitan impulsar
un alza en las ventas “a excep-
cion de ofertas puntuales de
inmobiliarias™,

ESTUDIO

Sus comentarios coinciden res-
pecto de un estudio que hizo
BMI Servicios Inmobiliarios so-
bre el mercado habitacional
nuevo en altura, considerando
las 27 principales comunas del
pais (sin incluir la Region Me-
tropolitana ni la de Valparaiso)
entre los afios 2021 a 2023, el
que dio cuenta que la ventade
departamentos nuevos se ha
ajustado a la baja entodas las
regiones del pais.

Tal condicion es més evi-
dente en la zona austral que,
para el estudio, incluyé a Te-
muco, Pucon, Villarrica, Valdi-
via, Osorno, Puerto Waras,
Puerto Montt y Punta Arenas.
Para esa amplia zona, la caida
fue de 3.741 unidades, al pasar
de 6.394 a 2.652 viviendas
transadas; es decir, un 59%
menos,

Para el caso de viviendas
nuevas, la situacion —segun
ese analisis— es distinta, ya que
habria atisbos de recuperacion
con un crecimiento de 16% en
las ventas, pasando de 1.408 en
2022 a1.635 unidades en 2023,

Sergio Novoa, gerente ge-
neral de BMI Servicios Inmobi-
liarios, opiné que ello podria
ser una sefial positiva para la
industria. “Si bien atin es pron-
Lo para proyectar una recupe-
racion del sector, se comienza

a ver ciertas sefiales que nos
podrian indicar un panorama
més positivo para fines
de 2024 e inicios de 2025”7,
sOStuvo.

El anélisis de esa empresa
representa que en el caso de
las casas, la superficie vitil pro-
medio para esas ocho comu-
nas, es de 84,05 m2, el valor
del metro cuadrado es de 55.93
UF;y, el precio promedio llega
alas 4.995 UF.

El estudio dio cuenta que
elano pasado el valor de esas
casas era de 4.716 UF, con un
alza de un 6% ; y, en el tercer
cuatrimestre de 2021, llegaba a
las 4.297 UF, con +16,2% enre-
lacion al dltimo precio de
2023,

Laoferta de casas ha creci-
do en dos anos. Mientras en
2021 habia 3.465 unidades (ter-
cer cuatrimestre) en esa ma-
crozona, a fines de 2023 se pa-
s0a4.008 (+17,23%). Las ventas
del ano pasado cerraron con
693, lo que fue mayor en un
79,07% a las 387 de 2022 yen
un 25,5% a las 552 de 2021,

MENOR PRECIO

Mientras que en los departa-
mentos, ¢l promedio de super-
ficie atiles de 60,65 m2, el pre-

ciodel metro cuadrado lo esti-

maron en72,24 UF;y, el precio
promedio de cada unidad esta
en las 4.585 UF, menos que las
4.968 UF del tercer cuatrimes-
tre de 2022 y que las 4.819 UF
del mismo periodo de 2021,

Las ventas, segiin BMI, fue-
ron $6lo 830 en ese cuatrimes-
tre, lejos de las 1.016 (-18,3%) de
2022 y delas 1.850 (- 55,1 %) de
2021.

En materia de oferta de de-
partamentos, hubo un retroce-
50 de-6,92% entre los 17.070 de
2023 y los 18.340 de 2022, Es
menor el impacto (-1,43%) al
comparar con el tercer cuatri-
mestre de 2021, cuando esta-
ban en oferta 17.319 departa-
mentos en |3 ZOTE suUr ﬂUSﬂ"al.

COMPARACION

Vivian Pinilla, gerenta de In-
mobisur, difiere de los resulta-
dos de ese estudio. “Lacifraes
engaiadora, ya que depende
con queé te estas comparando”,
dijo antes de su analisis.

La ex presidenta de la
CChCde Puerto Montt sostuvo
que la realidad local da cuenta
que “las ventas deambos tipos
de propiedades han disminui-
do. Eso se ve en los altos nive-
les destock disponible y en los

meses que deben pasar para
agotar ese stock”.

La ingeniera comercial
compartié que las causas de es-
te menor movimiento inmobi-
liario se deben a “las restriccio-
nes del mercado financiero, las
altas tasas de interés y la ines-
tabilidad a faboral”, todo lo cu-
al “ha perjudicado mucho el
mercado inmobiliario™.

Pinilla resumi6 que “esta-
mos con niveles de venta muy
bajos, con tendencia a la baja
en precios tanto de venta co-
mo dearriendo”.

MULTIPLES FACTORES

Para el timonel de la construc-
cion, este detrimento inmobi-
liario tiene su origen en una
multiplicidad de factores.

Asi es como mencioné las
restrictivas condiciones para
optar a créditos hipotecarios y
el debilitamiento general del
mercado, “que comenzo con
la emergencia sanitaria (co-
vid), la que provocé el aumen-
to de los materiales de cons-
truceion, y fue acrecentada
por las restricciones de laban-
ca, como es ¢l alza de tasas de
interés, el incremento signifi-
cativo de la UF y reduccion de
los plazos de los créditos hipo-
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tecarios”.

El presidente de lacChCde
Puerto Montt expuso que a la
caida de la demanda, se suma
el aumento en los tiempos de
venta, lo que deriva en la gene-
racion de un mayor stock,

‘También apunt6 al retraso
que genera “la permisologia y
tramitologia, que afectacl cos-
todel desarrollo inmobiliario y
genera ineertidumbre en los
inversionistas”, expuso.

De esa manera, especificé,
las empresas constructoras
han paralizado la inversion in-
mobiliaria “debido a que lasta-
sas de interés para (sus solicitu-
des de) créditos comerciales,
se multiplicaron por tres entre
los afios 2021 y 2023,

Es por ello que desde el
gremio de la construccion im-
pulsan medidas de reactiva-
cion, con la finalidad de ayu-
dar a mejorar el mercado in-
mobiliario y reactivar la econo-
mia. Sepilveda expuso a mo-
do de ejemplo “ampliar garan-
tias estatales al pie de los crédi-
tos hipotecarios, equilibrar
exigencias de provisiones ante
créditos hipotecarios, generar
incentivos tributarios e imple-
mentar un [VA diferenciado a
la compra de viviendas™. &3
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