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EDITORIAL

Plan regulador

Quizasel desafiomas
importante sea otro: que estavez
la planificacién no llegue tarde.
Durante demasiado tiempo,
Chillan crecié reaccionando alos
problemasy no anticipandolos.
La actualizacion del plan regulador
ofrece la posibilidad de corregiresa
l6gicay construir una ciudad mas
equilibrada, sostenible y coherente
con su condicién de capital
regional.

aactualizacién del Plan Regulador Comunal de

Chilldnllega en un momento clave. La obtencién

de la Recomendacién Satisfactoria (RS) para

iniciar el proceso abre, probablemente, una

e las conversaciones urbanas mas trascen-

dentales de las altimas décadas para la capital regional.

Lo que alli se defina marcara la manera en que la ciudad

crecerd, se desplazard y convivird durante los préximos
200 30 afios.

El actual instrumento fue aprobado en 2016, cuando
Chilldn tenia otra escala, otro ritmo de expansién y
problemas urbanos menos complejos. Hoy la realidad
es distinta. La ciudad ya supera los 200 mil habitantes,
enfrenta una creciente presién inmobiliaria, experimenta
altos niveles de congestién en distintos barriosy comienza
a evidenciar un fenémeno que hasta hace poco parecia
propio de urbes mayores: el surgimiento de subcentros
comerciales y de servicios fuera del casco histérico.

El futuro hospital regional en el sector sur, el creci-
miento del nororiente, los nuevos polos comerciales en
avenidas como Vicente Méndez y Alonso de Ercilla, y el
desarrollo de equipamientos periféricos estin cambiando
aceleradamente la l6gica urbana de Chillan. La ciudad
monocéntrica, donde todo converge hacia las cuatro
avenidas, comienza a quedar atrds.

Ese proceso puede representar una oportunidad o un
problema. Por un lado, los subcentros permiten acercar
servicios y comercio a sectores residenciales, reduciendo
desplazamientos y generando nuevas dindmicas econé-
micas. Al mismo tiempo, también pueden profundizar el
deterioro del centro tradicional si no existe una estrategia

clara de reconversién urbana. El casco histérico de Chillin
enfrenta sefiales evidentes de desgaste: comercio informal,
congestion, pérdida de residentes y una creciente tensién
entre habitabilidad, movilidad y actividad econémica. La
pregunta de fondo es qué rol se quiere parael centroen las
préximas décadas y como se evitard que quede rezagado
frente a los nuevos polos periféricos.

La discusién también deberd abordar la altura de las
edificaciones dentro de las cuatro avenidas. El propio
asesor urbanista del municipio ha planteado que proba-
blemente serd necesario disminuir alturas y densidades,
vinculdndolas a la capacidad vial y a una escala mas
humana de ciudad. EI debate no es menor. Durante
afios, Chilldn ha vivido una tension permanente entre
crecimiento inmobiliario, proteccién patrimonial y calidad
urbana. Resolverla exigira vision estratégicay no simples
respuestas coyunturales.

Otro punto critico serd la movilidad. Sectores como
Alonso de Ercilla, Parque Lantafio y Vicente Méndez
muestran desde afios saturacién vial. El nuevo plan regu-
lador debe integrarse con politicas de transporte pitblico,
ciclovias, desplazamiento peatonal y generacién de vias
estructurantes que permitan descongestionar el centroy
conectar adecuadamente los nuevos polos urbanos.

Quizas el desafio mas importante sea otro: que esta
vez la planificacién no llegue tarde. Durante demasiado
tiempo, Chilldn crecié reaccionando a los problemas y
no anticipindolos. La actualizacién del plan regulador
ofrece la posibilidad de corregir esa légica y construir
una ciudad mds equilibrada, sostenible y coherente con
su condicién de capital regional.
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