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Oferta de departamentos en Temuco crece en un 142% en la tltima década
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Oferta de departamentos en Temuco
crece en un 142% en la ultima década

estupio. Consultora Tinsa Chile observa que el desarrollo inmobiliario de la
capital regional consolida proceso de recentralizacion y densificacion,
tendencia opuesta al natural crecimiento suburbano.

Andrea Arias Vega
andrea.arias@australtemuco.cl

acediezafios la ofertade
H viviendas en Temuco y
sus alrededores estaba
compuesta enun45% por casas.
Hoy, sin embargo, las casassolo
ocupan el 15% de la oferta total
deviviendanueva, mientrasque
los proyectos de departamentos
crecieron en un 142%, consoli-
dandoun proceso de “recentra-
lizacion” odesarrollo inmobilia-
rio enaltura dentro de Temuco.
Asi lo explica Felipe Garcia
Bunster, director Latam Sur de
‘Tinsa Chile, en el marco del le-
vantamiento de proyectos de vi-
vienda nueva que realizala con-
sultora desde el afio 2008 de for-
ma trimestral.

EVOLUCION 2012 VERSUS 2022
Y dado que la consultora posee
un histérico respecto del com-
portamiento de las ciudades de
Chile en materia de proyectos de
vivienda, Garcia indica que ob-
servaron “un cambio de tenden-
cia” en Temuco y sus alrededo-
res(Padre LasCasas, Vilctiny La-
branza), rompiendo asi con “la
inclinacion general y naturaldel
crecimiento de las ciudades ha-
ciala expansion suburbana”.

Al respecto, aiade que “Te-
muco, durante la tltima década
haido transformandose paulati-
namente en unaexcepcionaes-
ta tendencia natural, sufriendo
un cambio paradigmatico en la
forma de como venia creciendo
en comparacion a aios atras,
pasando de la expansion a lare-
centralizacion, es decir, la vuel-
ta hacia el desarrollo centraliza-
do. Nosotros pensdbamos que a

Variacién interanual a mayo

Las ventas de departamentos
disminuyeron un 41% frente
mismo periodo afio 2021.

Las ventas de casas

disminuyeron en un 42% frente
al mismo periodo afio 2021.

FUENTE: CCHC TEMUCO

estas alturas Temuco y susalre-
dedores iban a terminar unién-
dose y formando conurbacio-
nes, sinembargo ellonoha ocu-
rrido”.

Para graficar el fenémeno,
Garcia dice que hace 10 afios en
Temucoy sus alrededores ha-
bian 30 proyectos ofertados pa-
ra comprar por un equivalente
de1.200 casas. Hoy, unadécada
después, dicha oferta de casas
ha bajado a la mitad, es decir, 17
proyectos con 400 unidades.

En contraposicion, la foto
del estudio de Tinsa refiere que
hace 10 afos habian 19 proyec-
tos de viviendas en altura con
una venta equivalente de mil
unidades versus los 46 proyec-
tos reportados el primer trimes-
tredeesteaio conunaofertade
dos mil unidades. “Entonces
mas quese haduplicadolaofer-
ta de departamentos versus un
retroceso de la oferta de casas,
que cay6a lamitad”, acot6 Gar-

INDICADORES MERCADO TEMUCO - TINSA

CASAS | 172012 1T 2022 VAR
PROYECTOS 30 17 | -a3%
N° UNIDADES 1.211 400 -67%
VALOR PROM 2342 UF 5190 UF 122%
DEPARTAMENTOS | 1T 2012 1T 2022 VAR
PROYECTOS | 19 46 142%
N° UNIDADES 1.000 2.130 113%
VALOR PROM 2697 UF 3552 UF 32%
TotaL | 1T2012 12022 | VAR
PROYECTOS | a9 63 | 29%
N° UNIDADES 2.211 2530 | 14%
VALORPROM | 2503 UF 3817UF | 52%
VALORES PROMEDIO: 1T 2022 ’
|
TIPO PROPIEDAD | TEMUCO NACIONAL
CASA 5189 5.235,
DEPARTAMENTO 3.553 3.987
TOTAL 3.817 4.141
FUENTE: TINSA
cia. “Efectivamente, la mayor

Dichos niimeros siguenala
baja porque segtin anteceden-
tes consultados en el marco de
estanota a la CChC de Temuco,
los proyectos de casas vigentes
sonsolo12 versuslos 40 que hay
de departamentos.

FACTORESDE LA
RECENTRALIZACION

Javier Arangua, director de Ar-
quitectura de la Universidad Ma-
yorsede Temuco, asegura queel
fenémeno de larecentralizacion
“es positivo para Temuco”,
transformando la capital regio-
nal “enuna ciudad con desarro-
llosostenible”.

restriccion de suelo de Temuco
provoca este fenémeno de cen-
tralizacion del crecimiento hacia
el area que ya estd consolidada,
y donde el corredor Alemania
pasé a ser un segundo centro
que concentra los flujos diarios.
Este modeloméds compacto que
densificalosbarriosy que desin-
centiva el uso del vehiculo es
muy positivo porque las ciuda-
des deberian consolidar sus
areas urbanas y no seguir expan-
diéndose”, expreso el académi-
o, quien ademas sumo como
razon “el hecho de que Temuco
seauna ciudad universitaria”, lo
queasujuicio “atrae un perfil de

Caen ventas

® ElpresidentedelaCChC
Temuco, Gustavo Tomasetti,
indicd que el fenémeno de la
caida en las ventas que es na-
cional, con un 40% promedio,
también afecta a Temuco. Al
respecto dijo que esto comen-
26 el aio pasado con laincer-
tidumbre del fenémeno cons-
tituyente, sumandose luego
un deterioro de las condicio-
nes econémicas, con una alta
inflacion y alza crediticia.

inversionista inmobiliario focali
zado enel arriendo”.

El presidente dela CChCTe
muco, Gustavo Tomasetti, quier
vivié este cambio muy de cercz
porque llegd a Temuco hace 1
anos, constata que “antes s¢
vendian mas casas, después vi
nounaetapade equilibrioy hoy
¢l 80% de las ventas son depar
tamentos”.

Y en cuantoa las causas, e
dirigente del gremio de la cons
truccion explico que “para un:
constructora desarrollar un pro
yecto en extension es muy com
plejoy caro, debido a la escases
desuelo urbano para construil
casasy los permisos requeridos
adiferencia de un proyecto ver
tical. También existe una ten
denciaabuscar condominios er
altura porrazonesde seguridac
y otra razon importante es qu¢
Termnuco es una ciudad universi
taria”, consigno el dirigente, su
mando ademas una reduccior
delas familias y cambios cultura
les orientados a una vida més
practica. ;3
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