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Proyectan aumento de costo de gastos 5, i
comunes por cambios operacionales

En promedio crecié
un 2,70% entre enero
de 2025 y enero de
2026. Pese a la cifra,
prevén aumento del
costo por cambios
operacionales.

Por Diana Aros Aros
dianaarosa@diarioelsurcl

a ciudad de Concepcidn es
I_‘:na de las zonas del pais
londe menor alza en el va
lor de los gastos comunes se regis
tré en el ultimo afio, seguin unes
tudio elaborado porla plataforma
de administracion de edificios
Comunidad Feliz Si bien este cos
to ha registrado alzas sostenidas
en distintas comunas en los lti
mos aios, el ranking realizado
por la empresa revelo que el pro-
medio del gasto penquista crecié
solo un 2,70% entre enero de
2025 y enero de 2026. Desde la
compaiia enfatizaron también
que hoy el item gasto comun es
parte de los diversos servicios y
pagos habituales de las personas,
y que en edificios y condominios
es esencial. Lo anterior, debido a
que conellose financian servicios
bésicos para el funcionamiento
de la comunidad como sueldos,
limpieza, mantencion de ascen
sores,iluminacién de espacios co
munesy conserjeria.

“Cuando los gastos comunesse
atrasan, el impacto no es sélo in
dividual, sino colectivo.Lamoro-
sidad afecta directamente la ope
racién del edificio y termina ge
nerando presion sobre el resto de
los vecinos”, explicd Valeria Mori-
llo, vocera de Comunidad Feliz.
“Por eso es importante entender
que no es un gasto secundario, si
no parte del costo real de viviren
comunidad®, dijo.

En cuanto a la comparacion,
quien lidera las alzas es la comu

Apuntan a considerar los gastos comunes como un costo mds a los servicios y apuntan que la morosidad de estos afecta a la comunidad.

® Ajuste presupuestario

Desde Comunidad Feliz plantea-
ron que los presupuestos de las
comunidades deben ajustarse ca-
da cierto tiempo, debidoal alza de
costos en servicios y contratos.

na de Concén, con un aumento
del 18,99% en un afio y con un
costo promedio por gasto comun
de $159.887. Le siguela ciudad de
Valparaiso con un aumento del
15,07% y un valor de §107.244,
La Serena con un 14,34% y con
gastos de $85.640, mientras que
Vina del Mar alcanzé los
$133.349 promedio,conunincre
mento anual del 9,80%. Al cierre
del ranking se ubica Temuco con
un alza de% 8,38% y un valor de
$78.630, Concepeion con un cre-

cimiento del 2,70% y un costo
promediode $74.032, Antofagas
taconun 2,03%y $82.926.

CAMBIOS Y NORMATIVAS
Consultado por lasituaciénlo
cal, el presidente de la Asociacion
de Corredores de Propiedadesdel
Biobio, Tirso Ortiz, afirmé que los
gastos comunes han experimen
tado un aumento sostenido du
rante los iltimos anos, lo que res
pondea factores como costos aso
ciados a cambios en leyes labora

les, nuevas normativas y el alza
en los precios de la energia. “En
particular, durante el mes de ma
yo, quienes pagan gastos comu
nes verdn reflejado un aumento
adicional,explicado por lareduc
cién de lajornada laboral, lo que
implica mayores costos operacio
nales en personas. A esto se su
man las alzas en combustibles, en
el sistema eléctrico y el impacto
del IPC, que contintia presionan
do los costos”, explico.

Ortiz detallé que hoy los gastos

pesos es el valor
pmmedlo de los gastos
comunes en
Concepcion, segln
ranking nacional.

o

propuestas plantearon
desde la Asociacion de
Corredores de
Propiedades para
optmizar costos.

comunes representan un item re

levante tanto para arrendatarios
como para propietarios, razén
porlacual es mds frecuente queal
momento de adquirir una propie-
dad, las personas consulten con
especial atencion por este costo.

“Frente aeste escenario, lasem-
presas inmobiliarias y las admi
nistraciones estdn comenzandoa
adaptarse, incorporandotecnolo
gias que permitan optimizar la
operacion y reducir gastos. Mi
rando hacia el futuro, es espera
ble que el modelo tradicional de
administracién evolucione hacia
sistemas mds eficientes, integran
dosolucionescomocontrol de ac
cesos automatizados, seguridad
digital, gestion de corresponden
cia, recepcién de compras, reco
nocimiento facial y otras herra
mientas tecnoldgicas. Estas inno
vaciones nosolomejorardn la ex
perienciadelos usuarios, sinoque
también contribuirdn a una ma
yor eficiencia y potencial reduc
cién de costos”, expuso.

Valeria Morillo, de Comunidad
Feliz, anadio que, si bien noes po-
sible frenarel aumentode los gas
tos comunes, coincidio en que si
es posible optimizara la comuni
dad “en factores de ahorro ener
gético, de recursos, y trabajando
con presupuestos para gastos
pautados(como aguinaldos o au
mentos de agua caliente), de esa
manera, la comunidad no veria
alzas tan drdsticas mes a mes”,
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