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ara nadie es desconoci-
P do que el costo de la vi-
da ha subido considera-
blemente, y en eso, sin duda,
también cabe el alza que han
tenido los precios de arriendos
y venta de casas y departamen-
tos.

Los Lagos tampoco se esca-
pade este aumento. Asise con-
signa en el Informe Trimestral
de Viviendas Regional de Por-
talinmobiliario.com -una mar-
cade Mercado Libre-, donde se
indicaque entre 2018 y 2022, el
precio de los arriendos de ca-
sas en Puerto Varas aumento
un 75%.

En el mismo periodo la ad-
quisicion de una vivienda tam-

bién se ha vuelto mas comple-
ja debido a un aumento en el
valor de casas en un 52,4%.
Realidad que llevadaa departa-
mentos, el incremento fue de
36,3% endicho periodo para la
ciudad de las rosas.

¢Cuanto aumento comprar
una casa en Puerto Montt?:
cerca de un 15%. Respecto de
los departamentos, llegar a
comprar unose torn6 un 11,2%
mas caro en el dltimo afo.
Mientras que arrendar tam-
bién subio, llegando a una va-
riacion alalza de casi19% en el
mismo periodo.

Un dificil contexto que no
fue mejor en el iltimo tiempo.
Por ejemplo, en una mirada
del dltimo trimestre de 2022,
las variaciones anuales en el
valor de venta de departamen-

Segiin el illtimo informe de viviendas
del Portalinmobiliario, que analizo el
panorama inmobiliario en mas de
40 localidades del pais, entre 2018 y
2022, el valor en el precio de los
arriendos de casas en Puerto Varas
aumento un 75%, siendo la comuna

con mayores precios de la region.

tos en las principales comunas
de laregion fue de un 11,2% en
Puerto Montt y de 5,6% en
Puerto Varas.

“En prepandemia observa-
mos mucho movimiento en
Puerto Varas, pudimos ver una
migracion desde otras regio-
nes, que poco a poco fue au-
mentando la demanda inmobi-
liaria. Luego, durante este pe-
riodo, la opcion de teletrabajo
toma fuerza e impulsa a que
mas personas se ubicaran defi-
nitivamente en Puerto Varas”,
explica Gianfranco Aste, geren-
te comercial de Portalinmobi-
liario.com.

Agrega que es una zona
con buena infraestructura y
proyectos innovadores. “Ade-
mas, combina la vida de ciu-
dad con servicios basicos, tien-
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das de distintos tipos, entrete-
nimientos, gran oferta gastro-
noémica, colegios y un paisaje
increible: volcanes, el lago, mu-
cha vegetacion, entre otros. In-
cluso, mezcla la ciudad con el
campo: a pocos kilometros del
centro se puede encontrar des-
conexion total y tener una vida
de campo. El clima y su calidad
de aire también influye en la
decision”, afirma Aste.

Por otra parte, la ciudad la-
custre goza de una buena co-
nectividad: el aeropuerto de
Puerto Montt esta cerca, con
vuelosa las principales ciuda-
des. Junto a ello, ha sido esco-
gida como unazona para cons-
truir segundas viviendas. En el
verano, por ejemplo, crece su
flujo con la llegada de vera-
neantes a susinmuebles o
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arriendos, algo que también da
cuenta de esta alza habitacio-
nal.

MERCADO INMOBILIARIO
Quienes estan constantemente
tanteando el mercado inmobi-
liario, coinciden en los motivos
de este considerable aumento.

“El alza sostenida en los
precios de arriendo en los tlti-
mos cinco aos, se debe al cre-
cimiento que ha tenido la de-
manda por arriendos. Esta zo-
naes muy pujante en términos
laborales, debido a la diversi-
dad de actividades y al alto ni-
vel de actividad econémica de
la zona. Ademas, la pandemia
hizo que migrara mucha gente
desde la capital y otras grandes
ciudades hacia nuestra zona,
buscando una mayor calidad
de vida, con menos delincuen-
cia, mas cercania y asociada a
las posibilidad de teletrabajar”,
asegura Vivian Pinilla, gerente
de Inmobisur, empresa inmo-
biliaria con casa matriz en
Puerto Montt y sucursal en
Puerto Varas.

Ana Maria Bihan, asesora
inmobiliaria de Kasasur Pro-
piedades, también observa
quela pandemia ha influido en
esta situacion.

“Hizo que se acelerara la
descentralizacion de Santiago
por falta de espacio y calidad
de vida, siendo Puerto Varas
una ciudad con oportunidades
de trabajo, espacios naturales,
buenos colegios y calidad de vi-
da”, comenta Bihan.

Para ella, la conectividad y
calidad de vida que existe enla
ciudad lacustre son los factores
que han hecho que sea la elegi-
da para habitar.

Desde la Camara Chilena
de la Construccion en Puerto
Montt, su presidenta, Francis-
ca Sanz, suma al gran listado

de cualidades que tiene Puerto
Varas, los costos de construc-
cién que “se han visto muy in-
crementados en este tltimo
tiempo”.

“No es solamente el efecto
que se vivio en la pandemia
por el alza del valor de los ma-
teriales, sino que también es-
tos tltimos afos hemos ido in-
corporando nuevas normati-
vas que apuntan a mejores es-
tandares de vivienda, que final-
mente se traducen en mayores
COSLOS que Se van a mayor pre-
cioy, finalmente, vemos en ciu-
dades donde es mas critico, co-
mo por ejemplo en Puerto Va-
ras, la falta de suelo”, aporta
Sanz.

Hace hincapié en que endi-
cha comunaaiin se cuenta con
un plan regulador comunal del
afo 93, es decir, con 30 afos
deantigiiedad, loque se tradu-
ce en un espacio acotado de
disponibilidad de tierra para el
desarrollo. “Estogeneraque el
valor del suelo seamas elevado
y todo esto que mencionaba
hace que el valor de cada me-
tro cuadrado de vivienda vaya
creciendo afo aaio”, asevera
larepresentante de la camara.

El seremi de Vivienda, Fa-
bian Nail, evidencia el origen
del problema. “Este informe
revela una realidad que se vive
en todo el pais, porque hay
mucha gente sin vivienda y los
arriendos estan cada dia mas
caros, siendo el gran factor la
especulacion en el valor de los
terrenos, al no haber ninguna
capacidad para controlarla, re-
gularla, ni desincentivarla, por
tratarse de contratos entre pri-
vados en un contexto del mo-
delo econémico de libre mer-
cado”, devela.

EFECTOS COLATERALES
Y aunque este crecimiento ha

el

incidido en el aumento de pre-
cio de arriendos y compras de
casas y departamentos, ha ayu-
dado al desarrollo de Puerto
Varas, pero de manera com-
pleja.

“Alolargo de la historia de
nuestras sociedades se han ge-
nerado procesos migratorios
de distintas escalas; procesos
migratorios entre paises, pero
también dentro de los paises.
Eso es lo que esta viviendo
nuestra comuna, en lacual, en
el contexto después de la pan-
demia, de la crisis climatica,
del estallido social, gatilla una
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migracion nacional que, por
supuesto, significa una oportu-
nidad de crecimiento para
nuestracomuna, pero también
enfrenta muchas dificultades”,
sostiene Tomas Garate, alcalde
de Puerto Varas.

Aligual que la presidenta
de la Camara de la Construc-
cion, el edil apunta: “al haber
mayor demanda habitacional,
nos pilla mal parados como co-
muna, ya que Puerto Varas no
contaba con un plan regulador
comunal actualizado, la oferta
habitacional era muy baja res-
pecto ala explosion demogra-
fica que segenera y eso produ-
ce un aumento muy rapido en
el valor del suelo”.

“Eso tiene coletazos en dis-
tintos sentidos, ya que afecta,
principalmente, a las personas
mas vulnerables que noson ca-
paces de sostener el precio de
los arriendos y terminan vi-
viendo en situacion de allega-
dos en casas de familiares y
eso, finalmente, es un proceso
degentrificacion agranescala,
que termina excluyendo a
quienes menos tienen. Eso es
una situacion que considera-
mos injusta, compleja, grave y
que tenemos que abordar”,

TO VARAS, PESE A QUE LAS PROPIEDADES SON COTIZADAS.

abordar esta situacion de ma-
nera integral son principal-
mente a partir de instrumentos
de planificacion territorial. Co-
mo municipio hemos avanza-
do con fuerza en la actualiza-
cién del nuevo plan regulador
comunal, que aumenta el limi-
teurbano dela ciudad y asi dis-
ponibiliza mayor oferta habita-
cional”, menciona el alcalde
Garate.

Dice que “al mismo tiem-
po, estamos iniciando el proce-
so de declaracion del area me-
tropolitana entre Puerto Montt
y Puerto Varas. Eso fortalecela
comunicacion intercomunal,
no solamente de la zona urba-
na, sino que también de la ru-
ral, para que asi podamos
abordar el crecimiento de am-
bas comunas de manera inte-
gral. Y en tercer lugar, inicia-
mos el proceso de planifica-
cién de Nueva Braunau, segun-
da localidad mas poblada de
nuestra comuna, que también
esta recibiendo esta misma
presion demografica”.

Igualmente destaca que
cuentan con una estrategia co-
munal de vivienda, que busca
entregar soluciones habitacio-
nal a los vecinos mas necesita-

ca hacerse se cargo de un défi-
cit habitacional estimado de
cerca de 2 mil 500 familias”,
afirma Garate.

A ello se adiciona el robus-
tecimiento del programa de
arriendode viviendasy el desa-
1rollo del Plan de Emergencia
Habitacional del Gobierno, cu-
ya meta regional es la entrega
de mas de 14 mil nuevos hoga-
res construidos con subsidios
estatales.

“Araiz de esto es que nues-
tro ministro, Carlos Montes, ha
impulsado también otras ac-
ciones para ampliar estared de
apoyo estatal como la reciente
aprobacion en el Congreso Na-
cional del fono de garantias es-
peciales, que contempla el pro-
grama de garantias Apoyo a la
Vivienda, y el programa de
apoyoa la garantia de apoyo a
la construccion, que busca me-
jorar el acceso a créditos hipo-
tecarios a personas y a familias
que buscan su primera vivien-
da, y también, apoyaralas em-
presas del sector de la cons-
truccion y todos los rubros aso-
ciados para dar continuidad a
todos los proyectos habitacio-
nales”, detalla Fabian Nail.

Todas estas medidas y otras

sostiene Garate. dos, y ala poblacion vulnera-  como la Creacién del Progra-
ble que hoy estd viéndoseobli-  ma de Viviendas para Trabaja-
SOLUCIONES gada a migrar de la comuna.  dores, forman parte de las al-

El alcalde puertovarino tam-
bién atribuye elaumentoen los
costos de arriendo y los del
suelo al alza de la demanda.
“La forma que tenemos para

“Puertovarinos y puertovari-
nas que no pueden vivir en su
propia comuna, ese es el prin-
cipal foco de nuestra estrategia
comunal de vivienda, que bus-

Ta

ternativas que el Gobierno esta
impulsando para diversificar
los caminos a la vivienda”,
agrega el titular de Vivienda en
Los Lagos. 3
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