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Sll elimina el
“factor comercial”
en contribuciones
para Santiago
Centro y comercio
y restaurantes

celebran

La medida que elimina esta sobretasa, beneficiard
directamente a mds de 3.400 locales comerciales y
oficinas ubicados en el centro de Santiago. E195% de
los inmuebles que tienen este factor veran reducido

hasta en un 50% sus contribuciones a partir del segundo

semestre de este afo.

CARLOS ALONSO

El pago del impuesto territorial mas cono-
cido como contribuciones sigue generando
debate. De hecho, los candidatos presiden-
ciales ya se han pronunciado. Por lo mismo,
y dado que es una materia de preocupacion
y critica ciudadana, el Servicio de Impues
tos Internos (SII) sali6 a tratar de poner pa
fos frios para atenuar los reclamos.

Y una de las medidas que anuncio para el
corto plazo es eliminar el factor comercial
en Santiago Centro.

De acuerdo a lo explicado por el director
del SII, Javier Etcheberry, este es uno de los
factores aplicados al avaltio de los bienes
raices no agricolas desde la década del 90.
Dicho factor, que es una sobretasa, afecta
a los bienes raices destinados total o par-
cialmente a comercio u oficina ubicados
en las dreas comerciales de las principales
ciudades del pafs, aumentando su avalio
por sobre el de los otros destinos con igual
ubicacion, de modo de incorporar el mayor
valor generado por el auge comercial de los
centros comerciales. Esta realidad coincidia
en muchos casos con los centros histéricos
de las ciudades, impulsados principalmen-
te por su gran afluencia de publico, nivel de
equipamiento, conectividad y seguridad.

No obstante, con la aparicion de nuevos

nucleos comerciales en las distintas ciuda-
des, y especialmente, de los grandes cen-
tros comerciales o malls, significo para los
centros historicos experimentar un retro
ceso que todavia no ha logrado ser rever
tido.

Por lo mismo, desde el SII senalaron que
se ha limitado la aplicacion de este factor
por localizacion en sectores comerciales de
forma paulatina, desde su aplicacion en el
reavaluo de 1995 a 16 comunas (Santiago,
Providencia, Las Condes, Recoleta, Valpa-
raiso, Vina del Mar, Antofagasta, Rancagua,
Curicd, Talca, Chillan, Concepcion, Temu-
co, Valdivia, Osorno y Puerto Montt).

Luego durante el revalio realizado el ano
2006 bajé a 6 comunas (Santiago, Provi
dencia, Las Condes, Valparaiso y Vina del
Mar), y a 4 en el de 2013-2014 (Santiago,
Providencia, Valparaiso, Vina del Mar),
para finalmente estar presente solo en la
comuna de Santiago desde el reavaltio rea
lizado el ano 2018.

“Al observar el centro histérico y comer
cial de la comuna de Santiago se ha eviden-
ciado la migracion del comercio, con el cie-
rre y desplazamiento de tiendas y negocios.
Este proceso ha impactado negativamente
en la demanda de la comuna y en la con-
fianza de inversionistas y residentes, por lo

que el centro de Santiago ya no presenta el
auge comercial historico, sin repuntar en el
ultimo tiempo”, anadio Etcheberry.

Por lo anterior, se anulard este factor de
localizacién comercial a partir de enero
de 2025, lo que beneficiard directamente a
mas de 3.400 locales comerciales y oficinas
ubicados en el centro de la comuna de San-
tiago, los que se traduce en que el 95% de
los inmuebles que tienen este factor verdn
reducido hasta en un 50% sus contribucio
nes a partir del segundo semestre de este
ano.

COMERCIO Y GASTRONOMIA

Los principales sectores que se verdn favo-
recidos con esta medida son los locales co
merciales y los restaurantes. Ante esta noti
cia, el presidente de la Cdmara Nacional de
Comercio (CNC), José Pakomio, afirmé que
“como sector valoran esta medida como un
importante incentivo para volver al centro
y revitalizar los barrios comerciales histo-
ricos”.

Asimismo, el lider del comercio anadio
que “este mismo esfuerzo debe estar acom-
pafado del compromiso de otros organis-
mos publicos, asi como también del sector
privado, para que, en conjunto, hagamos de
los centros espacios dindmicos, atractivos y

seguros”.

Por su parte, el presidente de la Asociacion
Chilena de Gastronomia, Mdximo Picallo,
la definié como una medida “justa” para un
lugar que “actualmente esti muy deprecia
do”. Para el dirigente, esta decision “podria
reactivar de alguna manera el comercio, ya
que el casco histérico hoy estd muy desva-
lorizado, entonces ese cobro adicional ya no
se justificaba por las condiciones de seguri-
dad que tiene esa zona actualmente”.

Desde la Cdmara de Comercio de Santia-
go (CCS), su presidenta, Marfa Teresa Vial,
también valoro la medida, puesto que “las
contribuciones en Santiago Centro se en-
contraban desactualizadas producto de los
cambios forzados que ha vivido la comuna
en los ultimos anos, afectando su atractivo
comercial y la valorizacién de sus inmue-
bles”.

En ese contexto, apunté que “la aplica-
cion del factor comercial en las tasaciones
fiscales ha significado, en la prictica, una
discriminacion hacia el comercio formal,
dificultando atin mads su reactivacion y la
lucha contra el comercio ilegal, por lo que
la eliminacién de este factor viene a traer
justicia a quienes apuestan por la recupera-
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cion de Santiago Centro”.

Los expertos tributarios, en tanto, tienen
miradas enfrentadas sobre el anuncio rea-
lizado por el SII. Mientras algunos mantie-
nen su critica opinién, otros la consideran
positiva.

En el primer grupo esti Alvaro Moraga
socio de Moraga & CIA, quien comenté que
“es una medida reactiva a la critica unani-
me por la completa falta de transparencia,
proporcionalidad y justicia que hay detrds
de este impuesto, tanto en su cdlculo como
en los procedimientos de reclamo, y donde
el SII es un legislador de facto”. Por lo mis-
mo, anadié que “mas que parches puntua-
les, lo que se espera es la entrega completa
y clara de los distintos factores que inciden
en los avaltios de las propiedades en todo
Chile, y no solo en el centro de Santiago™.

En la otra vereda estd Matias Guzman,
socio de Guzman & Gonzilez Abogados.
“Es una gran noticia y un gran alivio para
miles de contribuyentes cuyas propiedades
tenfan avaluos fiscales completamente des-
alineados con su valor comercial”.

Para el experto “es una gran ayuda finan-
ciera para ellos, porque sabemos que mu-
chas veces este impuesto excede su capaci-
dad de pago, y algo muy relevante es que la
medida tendri efecto retroactivo desde ene-
ro de 2025, lo que implicard devoluciones
por lo pagado en el primer semestre y una
rebaja efectiva en el segundo semestre, con
impacto también en el cdlculo de la sobreta-
sa patrimonial”.

Sebastidn Benedetti socio de CBC Aboga-
dos también lo ve de manera positiva: “Sin
dudas es una buena noticia para los con-
tribuyentes. Hay muchos comerciantes e
inversionistas que, desde el estallido social
a la fecha, han visto severamente castigadas
sus operaciones e inversiones, en un Santia-
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go Centro que claramente dejo de ser el polo
de actividad comercial que fue en décadas
anteriores. La eliminacion del llamado “fac-
tor comercial” corrige una distorsion que
elevaba artificialmente los avaluos fiscales
y las contribuciones de locales y oficinas,
aplicando sobrecargas”.

Para Luis Felipe Ocampo, socio de Reca-
barren & Asociados, “de lo senalado por el
director no se desprende en detalle cudles
son las razones que mueven a efectuar ese
cambio, pero puede estar reconociendo los
cambios tan severos en Santiago Centro des-
de el 18 de octubre de 2019, que representan
la inseguridad que alli se vive a diario, y que
ha traido un verdadero despoblamiento de
comercio y actividades profesionales”.

PROXIMAS MEDIDAS

El director también reiteré que para el
proximo reavalio no agricola del 2026 se
mejorard la informacion y transparencia
para que todos los contribuyentes puedan
conocer en detalle por qué le suben sus
contribuciones. “Cada contribuyente au-
tenticado, podrd conocer el detalle de las
fuentes (muestras) que sirvieron de base
para la determinacion del avalio de su pro-
piedad”.

Ademias, indicé que “se incluirdn antece-
dentes aclaratorios sobre la conformacion
de las dreas homogéneas que retinen a pre-
dios con caracteristicas similares, junto con
las guias necesarias para poder consultar-
la™.

Otro tema que entregd el SII fue la dife-
rencia entre el avalué comercial con el fis-
cal. “En los ultimos reavalios no agricolas
el factor de distancia o seguridad respecto a
los valores de mercado ha sido de 0,6, esto
es, el cobro del avaltio es 60% del valor de
mercado observado” dijo Etcheberry.@

Impuesto territorial: CPC pide a
Etcheberry no minimizar la discusion

—“El 79 % de las viviendas en Chile estd
exenta del pago de contribuciones, en-
tonces, los que reclaman son el 20 %
mas rico del pais. Esa es la verdad®, dijo
el director del SII, Javier Etcheberry.
Unas declaraciones que no cayeron bien
en el gran empresariado.

La lider de la Confederacién de la Pro-
duccion y del Comercio (CPC), Susana
Jiménez, comenté que no se debe ba-
jar el perfil a la discusion por motivo
de que se esté hablando de un sector
de alto patrimonio dentro de Chile.
“Decir que porque afecta a un 20 % uno
pudiera minimizarlo no es el mensaje
correcto, menos cuando sabemos que
también ese mismo 20 % probablemen-
te es el que paga impuesto a la renta,
porque tenemos un tramo exento muy

grande y sobre todo porque lo que co-
rresponde es tener sistemas con criterios
objetivos y transparentes para definir
la carga tributaria que asumen las per-
sonas y las empresas”, comento la lider
gremial en entrevista con radio Infinita.

Ademds, Jiménez estimé que no se
debe considerar un contexto socioeco-
némico homogéneo para el grupo de
personas que pagan contribuciones.
“En ese 20 % hay una diversidad de rea-
lidades, personas que han logrado con su
trabajo y esfuerzo tener activos como su
casa propia, su departamento y que de
repente ve crecer sus pagos de contribu-
ciones, sin tener muy claro por qué y con
dificultades muchas veces para pagarlo,
sobre todo para las personas mayores”,
comenté. @
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