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A nivel nacional hay 100 mil inmuebles sin vender

Anuncio de descuento del IVA causa
fuerte caida en ventas de viviendas

Si bien el ministro de
Hacienda anuncié que
se busca que la ley
actue de manera
retroactiva desde el
momento en que se
presente el proyecto,
las inmobiliarias han
percibido el impacto
en una baja
importante de sus
negocios.

Por Redaccion
cronica@dianoelsurct

nabrusca caidaenlaven
l | ta de viviendas se produ
joen los ultimos dias lue
gode que el Gobierno anunciara
una serie de medidasque buscan
reactivar el mercado inmobilia
rio, entre las que se encuentran
laeliminaciéndel IVAenlacom
pra de propiedades de manera
transitoria por 12 meses y la ex
tensién de los beneficios del
DFL2 que se expresa en incenti
vos tributarios para inmuebles
de menor tamano.
La idea del Ejecutivo es activar
este sector,que cuenta con mds de
roomil viviendas sin vendera ni
vel nacional, en medio de una de-
saceleracion ennuevos proyectos
y un acceso mds restrictivo al cré
dito hipotecario. Pero la reaccién
de los consumidores ha sido in
mediata y contraria, momentd
neamente, alo esperado, pues de
cidieron esperar a que se dicte la
ley para comprar mds barato.
Segin estimaciones de la
constructora e inmobiliaria In
gevec, sus ventas han caido en
tre un 30%y 40% en los dltimos
dias, luego del el anuncio desde
el Ejecutivo.

DECISIONES POSPUESTAS
Alfredo Echavarria, presidente
de laCdmara Chilena de la Cons
truccién, planted en radio Coope
rativa que “hay viviendas en los
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La empresa Ingevec estima que sus ventas han caido en 40% desde que se supo de esta iniciativa.

niveles medios bajos que estin
exentas hoy dia de IVA, entonces
esta eliminacion del IVA no les
afecta. Hay que seguir atendien
do a esa poblacion, a esa gente y
estamedida ha demostrado ser de
un costo practicamente nulo pa
ra el Estadoy creemos que eso de:
be seguir y complementarse con
esta en los distintos tramos en
que si hay IVA a la vivienda, que
también encarece el problema”.
Eldirector ejecutivo de la Asocia
cién de Desarrolladores Inmobilia

Otra de las medidas es la
extension de los beneficios
del DFL2, que antes estaba
limitado a dos propiedades
de hasta 140 metros
cuadrados y que ahora se
extenderda tres

rios(ADI), Slaven Razmilic comen
16 a Emol que “hay que estar cons
ciente del efecto negativo de corto
plazo que estosanuncios tienenen
la venta, ya que la expectativa de
mejoras pospone la decision de
compra. Es muyimportante que se
déa conocer lo antes posible el de
talle de la propuesta, acotar la in
certidumbre y buscar una tramita
cién rdpida en el Congresd”.

MERCADO CRISPADO
El gerente inmobiliario de la
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Echeverria Izquierdo, Sebastidn
Echeverria, dijo al citado medio
que haber hecho el anuncio “sin
la bajada no es bueno para el ru
bro. Hemos visto enel pasado que
cuando se anuncian medidas sin
detalles, el sectorentraen unara
lentizacion en las ventas”.

Seguin dijo el gerente general de
Deisa, Jos¢ Tomds Santolaya, al
Diario Financiero, se produjo un
“dano inmediato” en la industria
Por ello apunt6 que “si bien cre
emos que la intencidn de reducir

10.000
30.000
['INo Definida

Hay viviendas en los niveles
medios bajos que estan exentas
hoy dia de IVA, entonces esta
eliminacion del VA no les
afecta. Hay que sequir
atendiendo a esa poblacion”.
Alfredo Echavarria, presidente
de la Camara Chilena de ka Construccion

elaltocosto habitacional y reacti
var la industria va en la direccion
correcta, hago un llamado urgen
te ala prudencia y celeridad enla
aclaracion de estos anuncios”.
Un matiz fueel que planted Rei
naldo Gleisner, vicepresidente de
Colliers, quien comenté a Emol
que “es obvio que el anuncio, en
la medida que se dilate su concre
cion,vaa frenar transitoriamente
las ventas. No obstante, el merca
do de viviendas con expectativas
positivas se comporta de un mo
do muy diferente a un mercado
donde reina el pesimismo”.

RETROACTIVO

En respuesta a estas inquietu
des, el ministro de Hacienda, Jor
ge Quiroz, afirmé que *no vamos
adejarque la cosase tranque, por
queel temorque hay esque mien
tras se estd discutiendo la ley na
die compra nada esperando que
baje el IVA. No va a ser asi, la ley
que se envie va a tener una cldu
sula que va a ser beneficiario de
esto desde que se envia la ley, de
modo que no se tranque ninguna
escritura”,

Otra de las medidases laexten
sion de los beneficios del DFL2,
que antes estaba limitado a dos
propiedades de hasta 140 metros
cuadrados y que ahora se exten
derd a tres, pero con un madximo
tamano de 9o metros cuadrados,
las que tendrdn un impuesto en
torno al 5%.

Al respecto, Quirozexplicque
“cuando uno combina la nueva
ordenanza, que va a permitir ha-
cer mds viviendas por superficie y
lo combina con el DFL2 ampliado
esa es una herramienta de enor
me poder reactivador, sobre todo
si va con las medidas para que el
stock que hay acd salga muy rdpi
do, hay mds de 100 mil viviendas
que no se venden”.
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