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La comuna de Estacion Cen-
tral ha sido escenario de una
densificacion urbana caracteri-
zada por la presencia de algunos
edificios denominados como
“megatorres” o “guetos vertica-
les” debido a su estructura.

Hay, segun el municipio, hay
5.500 departamentos catastra-
dos oficialmente que no tienen
recepcidn final de obras y, por lo
tanto, las inmobiliarias no pue-
den inscribirlos en el Conserva-
dor de Bienes Raices ni pueden
habitarse legalmente. Ademds,
habria al menos otros 1.200 que
atin se estdn analizando. Y la ci-
fra podria elevarse ain mds, de
acuerdo con estimaciones del
sector inmobiliario,

“Estas calles son estrechas, e
imaginese, acd hay dos edificios
sin recepcionar y aun asf aqui la
calle se llena de autos”, comenta
una residente de la calle General
Amengual.

Su acompafiante, vecina tam-
bién del sector, agrega: “Ya pa-
rece que esta comuna estd satu-
rada. Como ird a quedar después
si estos edificios se habitan, vaa
ser impaosible transitar por estos
pasajes”.

De acuerdo con el municipia,
hay 15 edificios y mds de diez in-
mobiliarias en esta situacion.

;Qué origina este escenario?
La municipalidad apunta a “una
correcta fiscalizacidn” por parte
de la Direccion de Obras Muni-
cipales (DOM) respecto de laad-
ministracidn anterior y asegura
que antes se ntnrgaban autoriza-
ciones que no correspondfan:
“Son permisos ilegales o que
contravienen la normativa urba-
na (DDU 313 de 2016), a pesar de
que los desarrolladores y los
funcionarios que los otorgaron
en sumomento estaban en cono-
cimiento de que eran irregula-
res”, afirma a “El Mercurio”.

Afnade que "se interpuso
una querella contra funciona-
rios que participaron en estas
ilegalidades v contra quienes
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INMUEBLES.— Los edificios desocupados son parte del paisaje en Estacion Central.

sean responsables”.

“El municipio ha desplegado
a sus equipos para atender a la
comunidad afectada, y en lo
técnico se encuentra analizan-
do alternativas para reparar es-
te tremendo dano que se le ha
hecho ala calidad de vida de ve-

cinos antiguos y nuevos resi-
dentes”, sostiene.

La administracién comunal
enumera problemas como la al-
tura que excederfa el plan regu-
lador, la falta de luz natural, la
deficiencia de ascensares y esta-
cionamientos, el sobrepasar el

mdximo habitable y el consi-
guiente impacto en las calles o
acceso a servicios bisicos.

“Son los tribunales de justicia
los que deben senalar cudl es el
camino a seguir. No descarta-
mos ningtin camino que permita
resolver este tremendo proble-

CRESTIAN CARVALLD

“ Un paso necesario
es que la industria
inmobiliaria reconozea el
tremendo daiio que se le
hizo a nuestra comuna,
con consecuencias graves
como falta de
infraestructura y
equipamiento”,

FELIPE MUNOZ
ALGALDE DE ESTACION GENTRAL

“ A este conflicto se
suman los impactos
sobre las viviendas ya
existentes, la congesticn
vehicular, la falta de
dreas verdes y espacios
puiblicos”.

ELIZABETH WAGEMANN
ACADEMICA DE LAU. DIEGO PORTALES

ma urbano, siempre y cuando
cuente con el respaldo de nues-
tra comunidad vy se apegue a la
legislacion”, dice el alcalde de
Estacion Central, Felipe Mufioz
(independiente ex-PS), en el car-
go desde 2021,

El conflicto también impacta
la situacién financiera de quie-
nes adquirieron compromisos
econdmicos para comprar los
inmuebles, mientras que las in-
mobiliarias también viven un
complejo panorama con los
provectos.

“La situacién es bastante in-
solita, pues segiin la informa-
cidn de que disponemos los edi-
ficios se han construido con un
permiso de edificacion otorga-
do por la Direccién de Obras
Municipales. Ahora que estin
construidos, la DOM se niega a
recibirlos, y no porque se hayan
construido en forma diferente a
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Titulo: Lafalta de recepcion final complica a las “megatorres” de Estacién Central
Municipalidad dice que situacion se origina por “una correcta fiscalizacién” de la Direccién de Obras:
La falta d I6n final li
a las “megatorres” de Estacion Central
Los inmuebles no pueden ser habitados debido a que, segtin el municipio, presentan diversas falencias. Se trata de 15 edificios
y, de acuerdo con el catastro a la fecha, ya hay mds de 5.500 departamentos en esta situacion.
FERNANDA AROS B. = B lo establecido en el permiso, si-

no que porque el actual director
no comparte lo que aprobé su
antecesor. En el derecho admi-
nistrativo esta tesis no se sostie-
ne, pues los actos son otorgados
por las instituciones y constitu-
ven derechos que quedan incor-
porados a las personas que los
solicitaron. Las empresas estdn
muy afectadas econdmicamen-
te y los prometientes compra-
dores de las viviendas también.
Parece increible que ello suceda
en circunstancias de que hay un
enorme déficit habitacional”,
sefiala Vicente Dominguez, vi-
cepresidente ejecutivo de la
Asociacién de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI).

Alternativas

El Ministerio de Vivienda y
Urbanismo asegura que ha sos-
tenido “conversaciones con el
alcalde y ya hay un equipe
viendo y buscando alternati-
vas. Debemos buscar solucio-
nes y también hacer entender
que esa no es la forma de hacer
ciudad, elevar conciencia so-
bre lo que es construir ciudad,
porque si dejamos que pase
cualquier cosa, la ciudad va a
deteriorarse”.

A juicio de Elizabeth Wage-
mann, directora del Laboratorio
Ciudad y Territorio de la U. Die-
go Portales, “esta necesidad (ha-
bitacional) fue vista como una
oportunidad por desarrollado-
res inmobiliarios, pero se abus6
dela norma y el resultado de es-
tos edificios genera una serie de
problemdticas de habitabilidad:
hacinamiento, sombra perma-
nente, problemas de ventilacidn,
colapso del sistema de alcantari-
llado, problemas de evacuacidn
en caso de emergencia, y proble-
mas sanitarios, entre otros”.

La académica postula que “si
estos edificios quedan como
“elefantes blancos”, podrian
generar problemas de delin-
cuencia, al transformarse en

‘tierra de nadie’”.
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