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Estudio revela que comprar
una vivienda es “altamente no
alcanzable” en Puerto Montt
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En este sentido, especifica
que en el periodo de 2024 se
vendieron 390 unidades en es-
tas comunas, lo que represen-
taun 16% menos que el trimes-
wre anterior (464). Es decir, oc-
i tubre-diciembre de 2023,

Pero la mayor caida, de
acuerdo al documento, la re-

DESDE LA CAMARA DE LA CONSTRUCCION ADVIERTEN QUE LA SITUACION ACTUAL COMPLICA LA GENERACION DE NUEVOS PROYECTOS. gistra Puerto Varas, con una

valor es sobre cinco, es severa-
mente inalcanzable —en pro-
medio- paralas personas. Y en
el casodela ciudad lacustre, la
situacion es mas compleja,
puesto que llega a16,87".
Ahora, Casanello indica
que al considerar los subsidios,
dicho valor baja a la mitad,
puestoque estos beneficios tie-
nenun impactorelevante en el
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831.759,...; 12,29 ainos

mensuales constituye el ingreso familiar promedio mensual dei mg:esos familiares lo constituye una hipoteca en Puerto

en laregion, segln Ultima encuesta Casen.

Montt, mientras que en Puerto Varas, de 1591 afins.

AGENCHA UNG

MEJORAR LOS SUBSIDIOS ES UNA DE LAS PROPUESTAS DE QUIENES PARTICIPARON DEL ESI'LID PAR MEJRR EL ACCESO A LANIVI EDA PIA.

{viene de la pagina antenior)
accesoala vivienda. Ensuana-
lisis, colaca el acento que en las
“principales ciudades de lare-
gion el mercado esta presiona-
do por la falta de ventas, como
consecuencia de unalto precio
respectoa los ingresos y la ba-
ja accesibilidad a los créditos
hipotecarios”. Ademnds, suma-
do Coyhaique y Punta Arenas,
elestudio indica que “el stock
disponible alcanza las 4.176
unidades, que corresponde a
3.397 departamentos y 779 ca-
sas, mostrando una disminu-
cion del 4,3% respecto al tri-
mestre anterior y del 0,3% al
compararlo con el primer tri-
mestre del apo pasado”.

“NO CUBRE DIVIDENDO"
Fabian Garcia, director general
de Tinsa en Chile, explica que
el “crédito se niega, porque el
ingreso que estan complemen-
tando las familias no cubre ¢l
dividendo que estdn solicitan-
do™en los bancos.

Plantea que en compara-
cion con o sucedido previoala
pandemia (2019), “nos damos
cuenta que el factor més rele-
vantees lainflacion, ya que es-
tos créditos se otorganen UF™.

Entonces, dice, si una per-
sona proyectaba adquirir una
vivienda de 3.500 UF hace cin-
co afos ($97.178.305), en ese
tiempo habria pagado un divi-
dendo de unos 380 mil pesas
(con el 20% de pie y a 30 afios).
Peroahora, por la misma pro-

“Siantes el dividendo
bordeaba los $350
mil queria decir que
requeria de un ingre-
so del orden del mi-
llén 400 mil pesos,
ﬁ»ero hoy de tres mi-
ones de pesos”
Fabiin Garcia
Divector general de Tinsa

piedad y al misimo precio, esta-
ria cancelando unos $750 mil”,

Ello, porque debido al alza
de la UF, las 3.500 se transfor-
maron en $131.264.000.

De ahi que explique que “si
antes el dividendo bordeaba
los $350 mil queria decir que
requeria de un ingreso del or-
den del millén 400 mil pesos,
pero hoy se necesitade tres mi-
llones de pesos, lo que signifi-
caque requiero de més de un
millén y medio de ingreso para
adquirir lamisma propiedad”,

Sobre lo que proyecta para
el future, manifestd que la in-
flacion no retrocede, por lo
que apunta a regularizar el
mercade para que el ingreso
de las personas logre alcanzar
los estandares de precios del fi-
nanciamiento de las viviendas.

Sobre volver alos indicado-
res prepandemia, Garcia pro-
yectaque ellono es factible an-
tes de cinco afios,

En la misma linea, Carlos
Aguirre, investigador de la Fa-
cultad de Ingenieria, Arquitec-

tura y Disefio de la USS, agrega
quese requiere de acuerdos ge-
nerales para abordar esta ma-
teria.

Dice que se tiene que rede-
finir el punto de equilibrio, so-
bre todo en lo respecta a los be-
neficios que entrega el Estado
en cuantoa subsidios.

Es por ello que propone
que se definan los estandares
delalineade la pobreza y de la
clase media.

“Todavia estamos en un
campo gris, por lo que es pro-
bable que los beneficios sean
extensivos a personas de ma-
yores ingresos, puesto que hoy
sonmuy pobres para el banco,
pero muy ricos para ¢l Estado
(...). Entonices, se necesitara de
un consenso amplio que per-
mita a este grupo social acce-
dera la vivienda™.

La investigacion detalla que
¢l Indicador de Ingresos inte-
gros Familiares que se deben
destinar para pagar el crédito
hipotecario en la actualidad,
en Puerto Montt, equivale aun
promedio de 12,29 afos de es-
te ingreso, mientras que en
Puerto Varas 15,91 afios, lo mis-
moque para el pie.

SIN PARTIR

FranciscaSanz, directorade la
Camara Chilena de la Cons-
truccion (CChC) de Puerto
Montt, reconoce que existe un
“estancamiento en términos
deventas”, loque pesaalaho-

ra de decidirel iniciode nuevos
proyectos.

De hecho, sostiene que es-
te escenario lleva & que estas
iniciativas inmobiliarias no
puedan partir.

Ademas, comenta que du-
rante los dltimos afios se regis-
tr6 un alza sostenida del costo
de las construcciones de las vi-
viendas, motivado por el au-
mento del valor delsuelo y por
nuevas normativas, “algunas
bien intencionadas, como me-
Jjorar el estandar”, en el sentido
que exista una mejor conectivi-
dady uso de espacios piiblicos.

Pero hay otras, sostiene, co-
mo la incorporacion del IVA,
quesignifica un “costomuy re-
levante para las familias que
compran una vivienda”.

Sanz agrega que a lo ante-
riorse tiene que sumar el efec-
to de los retiros desde las AFP,
que desestabilizaron “la colo-
cacion de recursos financieros
para los créditos de largo
plazo™.

Por ello, argumenta, la ban-
ca debio aumentar sus condi-
ciones para acceder a los crédi-
tos, ademas la tasa de interés se
elevo, lo mismo que la UF, su-
mado al aumento “histérico
que tuvimosen el IPC*.

Tode ello, asegura, llevd
a que se generara “esta tor-
menta perfecta”, que lleva a
que “nos alejemos cada vez
mas ala posibilidad de la casa
propia”. 3
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