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PUERTO MONTT PRESENTO EL MAYOR STOCK DE VIVIENDAS NUEVAS, CON 46 PROYECTOS ACTIVOS ¥ 2.067 UNIDADES DISPONIBLES, MIENTRAS QUE PUERTO VARAS R
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EGISTRO 18 PROVECTOS CON 603 UNIDADES EN INVENTARIO,

Ubican a Puerto Montt como lider en
venta de casas nuevas del sur del pais

Erwin Schnaidt

erwinschnaidi@diariollanguihue.cl

uerto Montt ha pasa-
doaserla ciudad li-

der del sur del pais
enmateria de venta

de viviendas nuevas, seglin de-
termind unreporte de Tinsa by
Accumin, através desu recien-
te Informe de Coyuntura In-
mobiliaria, correspondienteal
periodo febrero-abril de 2025.
El estudio establecié que
aunque la capital regional evi
dencié una leve tendencid a 'l
baja, con 225 unidades vendi-
das, 1o que representa una cai-
da del -10,4% respecto del tri-
mestre anterior, se mantiene
como una de las comunas con

mayor volurnen de transaccio-
nes de la zona sur, especial-
mente en el segmento de ca-
sas, que lo encabeza con una
participacion de un 38,9%.
Mientras que en el grupo
de departamentos su partici-
pacion es de un 26,1%, situdn-
dose enel segundo lugar de las
ventas, después de Temuco.
Rocio Cceres, jefe del Area
de Estudios de esa empresa de
valoracion y consultoria inmo-
biliaria, dijo que “Puerto Montt

se consolida como uno de los
‘polos de crecimiento mas rele-

vantes del sur de Chile”.
Expuso que “gracias a su
posicion coma centro logisti-
€0, portuario y comercial en la
Region de Los Lagos, impulsa

wrorme. En el periodo febrero a
abril de 2025, segiin la
consultora Tinsa, tuvo una leve
baja, pero sigue siendo la
comuna de esta zona del sur
que concentra el mayor
volumen de transacciones. En
el caso de Puerto Varas, reporto
un alza de unidades vendidas.
Fue la ninica ciudad con nuevo
proyecto de departamentos.

una constante demanda habi-
tacional, tanto por migracién
interna como por crecimiento
urbano”, precisé la ejecutiva.

EL CAS0 DE PUERTO MONTT
En conversacion con El Llan-
quihue, Céceres afirmé que
“comparamos las ventas deto-
da la zona sur: Temuco, Valdi-
via, Puerta Montt... Y sabemos
que Puerto Montt tiene un rit-
mo de venta mejor. Tiene uni-
dadesentornoalas3,200 Uni-
dades de Fomento (UF). $i lo
comparamos, por ejemplo,
con Temuco, que sigue en se-
gundolugar, tiene unidades so-
bre las 4.000 UF, en prome-
dio”, explico.

Anin asi, admitio que ha ha-

bido una baja de proyectos,
“sobre todo en Puerto Montt.
Hay un tema que esmas delica-
do, que tiene que ver también
con los humedales, lo que ha
frenado harto el ingreso de
proyectos nuevos en la zona”.

“Eso ha hecho que la oferta
disminuya y que lo que tam-
bién esté quedando en stock,
producto de todo el tema del
acceso al crédito, estén que-
dando también las unidades
mds caras”, puntualizé,

De acuerdo al informe de
Tinsa, existen en oferta 1.654
unidades de hasta 4.000 UF,
pero la venta ha sido de 225,

“En general, lo que mis se
vende en Puerto Montt, son las
unidades mas grandes de tres
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38’90/ O eslaparticipacién de

Puerta Maontt en laventa de casas en la zona sur, En departa-
mentos esta tras Temuco, con una participacion de un 26,1%;

(viene de 1a pagina anterior)
dormitorios. Enelmercadode
departamentos, queson los de
dos dormitorios, lo que méas se
desarrolla es en el sector mas
céntrico, de repente en el sec-
tor de Mirador del Reloncavi,
peroson unidades mascaras”,
considero.

Sobre las proyecciones pa-
ra Puerto Montt, definié que
“por el ticket que hay de unida-
des en stock, puede que siga li-
derando las ventas de la zona
sur, por lo menos el proximo
trimestre”.

A corto plazo no descartd
variaciones mas positivas, “pe-
ro de todas maneras no van a
sertan altas. Creoqueigual po-
dria estar mas o menos lasven-
tas bien similares de aqui a fin
de afio, en tornoa las 500 uni-
dades”.

Elinforme también incluya
a Puerto Varas, donde durante
el periodo de analisis hubo un
desempeiio positivo en las ven-
tas, con 42 unidades vendidas,
lo que equivale a un alza de
27,3% respecto al trimestre an-
terior. Ademds, registro la en-
trada de un reciente proyecto
inmobiliario de departamen-
tos, el Ginico nuevo ingreso en
toda la zona sur, subraya el do-
cumento.

Ensu analisis, Caceres con-
siderd que se trata de un mer-
cado distinto. “Es como més
segunda vivienda, y también
funciona un poco como ciu-
dad-dormitorio para la gente
que trabaja en Puerto Montt.
Pero en general, es una comu-
na de un ticket alto mas alto
versus Puerto Montt”.

Aladmitir que hay un avan-
ce mds lento en las ventas, rei-
terd que “es otro mercado, es
otro piiblico; entonces, siem-
pre si tiene una venta mucho
menor”,

Reveld que hay 17 unidades
vendidas de tres dormitorios y
21 de dos dormitorios. “Es un
mercado mucho mas acotado,
donde la gente sabe que va a
buscar ese tipo de propiedad”,
puntualizé.

ALTOSTOCK
Consultado Clandio Septilveda,
presidente delaCamara Chile-
na de la Construccién, sede
Puerto Montt, expuso que “la
venta de viviendas siempre es
unabuenanoticia paralas nue
vas familias propietarias, como
para la economia del pais”.
No abstante, subrayo que
el stock de viviendas a nivel re-
gional y nacional “atin es altisi-

mo”, condicion que deriva en
efectos negativos, ya que “no
COMIEnzZan nuevos proyectos,
nose generan nuevos empleos,
no se reactiva la economia lo-
cal y, lo mas importante, no le
damos alas personas la posibi-
lidad de tener su casa propia”,
especifico.

LEVE MEJORIA
Vivian Pinilla, gerenta de Inmo-
bisur, ratificd que Puerto Montt
y Puerto Varas tienen compor-
tamientos distintos.
Asimismo, opind que la ciu-
dad lacustre “sigue siendo muy
atractiva para viviry buscar un
cambio de vida o hacer una in-
version en segunda vivienda,
con una fuerte presencia de
comprador proveniente de
Santiago”; mientras que la ca-
pital regional se mantiene co-
moun polo productivo “donde
se producen traslados labora-
les principalmente”.

Respecto a las cifras del in-
forme, gue ofrece una compa-
racion con el trimestre ante-
rior, remarc6 que Puerto Varas

_decrece “porun baja generali-

zadaen el mercado de venta in-
mobiliaria, que de a poco ha
idorepuntando”; mientras que
en Puerto Montt “se vemuy in-
fluenciado siempre por la es-
crituracion de viviendas con

subsidio que, por ser volime-
nesimportantes, va moviendo
la aguja endistintos periodos™.

ESTACIONALIDAD
Carlos Aguirre, investigador de
la Escuela de Amquitectura de la
Universidad San Sebastidn, se-
de De la Patagonia (Puerto
Montt), valora que en Puerto
Varas haya aumentadola canti-
dad deviviendas en venta, “so-
bre todo eneste primer semes-
tre, lo cual muestra también
unaestacionalidad que resulta
interesantesi logramos que es-
to se mantenga a largo plazo, o
en el segundo periodo”.
Desdesu puntode vista, en
Puerto Varas “se produce un
aumento importante de los
meses para agotar stock. Eso
implica que tenemos mas vi-
viendas en oferta”, aunque
aclard que lo mismo ocurre en
las operaciones nacionales.

LO QUE VIENE

En cuanto ala proyeccion del
mercado, lajefa de Estudios de
Tinsa valord el Subsidic al Divi-
dendo, que busca reducir las
tasas deinterés de créditos hi-
potecarios para la compra de
viviendas nuevas de hasta
4.000 UF, asi como el anuncio
de BancoEstado, que redujo a
un 3,4% la tasa de interés para

“Puerto Montt se
consolida como uno
de los polos de creci-
miento masrelevan-
tes del sur de Chile”
Rocio Caceres,
jefadel Areade Estudios
de Tinsa by Accumin,

créditos hipotecarios.

“Dentro de todo, va a ser
positivo, de todas maneras. Pe-
IO, CTEO gJUe NO Va a Ser un im-
pulso tangrande. De todasma-
neras, vaa reactivar un poqui-
to mas a fin deafo, haciael pri-
mer semestre del proximo
ano, deberia reactivar mucho
mas el mercado inmobiliario,
sobre todo hasta las 4.000
UF", aventurd Caceres.

En tanto que Pinilla dijo
que su percepcion es que “el
mercado ha tenido en general
una leve mejoria, con mas
clientes buscando comprar y
optando a erédito hipotecario.
Con la nueva ley de subsidioa

LA OFERTA BAJO LAS 4,000 UF EN PUERTO VARAS, ALCANZA LAS 250 UNIDADES, MIENTRAS QUE EN EL CASO DE PUERTO MONTT EXISTEN 1,654 UNIDADES BAJO ESTE VALOR.
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“El mercado ha teni-
do en general una le-
ve mejoria, con mas
clientes buscando
comprary optando a
crédito hipotecario”

Vivian Pinilla,
gerentade Inmobisur.

la tasa, sin duda se vera refleja-
daen unamayor opcional mo-
mento de pedir crédito hipote-
cario”, planted.

Mientras que el lider dela
CChC de Puerto Montt recordd
que el Gobierno y ese gremio a
nivel nacional desarrollaron el
subsidio al erédito hipotecario,
mediante la entrega de 50 mil
de esos apoyos puiblicos para
personas naturales, Y resalté
que entre Puerto Montt y Puer-
to Varas “hay masde 1.800 uni-
dades bajo este valor, por lo
que este subsidio puede ayu-
dar a miles de familias a tener
la casa propia”.

Sepilveda considero que
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esta ley aliviara la carga finan-
cierade quienes hoy enfrentan
altas tasas de interés, “hacien-
do que laadquisicion de una vi-
vienda sea mas accesible y sos-
tenible en el tiempo™. Detallo
que ello implica un ahorro de
un 10% aun 20% en el financia-
miento. “Esto nosolomejorala
calidad de vida de las familias,
sino que estimula la demanda
en un sector clave para la eco-
nomia nacional”, resalté.

En tanto que Aguirre sen-
tencio que se esta en un proce-
so de ajuste de proyectos nue-
vos, respecto ala oferta de ven-
ta. “Estos sobrestocks se estan
empezando a resolver. Y tam-
bién tenemos la aparicion im-
portante de los proyectos con
subsidio con integracion so-
cial, como el DS-19. Si bien lo-
gramos entender como este
mercado estd andando, resul-
tainteresante establecersi es-
tos Eﬂl‘ﬂbIOS van a ser relevan-
tesa largo plazo, se vana man-
tener a largo plazo, o lo vamos
amantener siendo solamente
un tema estacional”, reiterd

Hizo notar que estos datos
“todavia no evidencian el efec-
to del subsidio a la tasa hipote-
caria, que creo que al corto pla-
z0 apuntard directamentea au-
mentar la venta de viviendas
terminadas”. 3
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