‘ LITORALPRESS

Fecha: 31-10-2022 Pag.: 11 Tiraje: 91.144
Medio: Las Ultimas Noticias Cm2: 685,2 Lectoria: 224.906
Supl. : Las Ultimas Noticias VPE: $3.768.179 Favorabilidad:  [[JNo Definida
Tipo: Actualidad

Titulo: Ranking: las comunas con mas stock de departamentos para arriendo en Santiago

t t E s muy dificil que las personas

puedan comprar una vivien-

da. El pie se ha transformado
en una barrera importante y las condi-
ciones de financiamiento se han ido de-
teriorando en los Gltimos anos. Es por
eso que el arriendo se convirtio en una
alternativa que ha crecido con fuerza”,
describe Luis Fuentes, director del Insti-
tuto de Estudios Urbanos de la Universi-
dad Catolica. “En Santiago -precisa-
mas de 30% de la tenencia es en arrien-
do”.

Un andlisis de la plataforma inmobi-
liaria Toctoc identifico en qué comunas
hay mas viviendas en arriendo en el
Gran Santiago, evidenciando que San-
tiago lidera el stock, con 129.701 unida-
des. Le siguen Nunoa, con 36.106 depar-
tamentos; Providencia, con 33.245, y
Las Condes, con 33.075 propiedades.

Fuentes cuenta que Santiago comen-
26 a acumular un stock de viviendas con
mucha fuerza a partir del plan de repo-
blamiento del centro de Santiago.

"“En los 70 y 80 empezo una crisis de
crecimiento demografico en la comuna.
Después del terremoto del 85, que dand
muchas viviendas, se hizo un plan de re-
poblamiento. Se impulsaron condicio-
nes mas atractivas. De hecho, la Corde-
san (Corporacion para el Desarrollo de
Santiago) hacia gestion inmobiliaria:
juntaba la oferta de terrenos con las em-
presas inmobiliarias”, relata.

“Después no se necesito gestion del
Estado, el propio mercado mostré inte-
rés por invertir en ese lugar. En los Glti-
mos anos la comuna que mas crecio en
términos demograficos fue Santiago (de
214.159 habitantes en 2002 paso a
404.495 en 2017, segun datos del Cen-
s0). Llegd también inversion de comer-
cios, restaurantes. Santiago vivié un
proceso de revitalizacion hasta la crisis
social”, complementa.

El investigador enfatiza en que San-
tiago es una comuna que retine todas las
condiciones de centralidad (hay servi-
cios publicos, lineas de Metro, universi-
dades, colegios, polos laborales). Tam-
bién destaca que la mayoria de las per-
sonas que llegan a arrendar andan de
paso.

“Son los denominados habitantes
golondrinas. Segun la etapa de su vida,
llegan a la comuna de forma transitoria.
Estan los de trayectorias ascendentes,
que son jovenes profesionales que lle-
gan por la cercania a su empleo, condi-
ciones de centralidad, de acceso a servi-
cios, pero después se van a otras comu-
nas. También estan aquellos de trayec-
torias descendentes, separados o que
atraviesan por crisis economicas (per-
sonas del barrio alto que llegan a Santia-
go a vivir)”, anade.

Nicolds Herrera, subgerente de estu-
dios territoriales de Toctoc, dice que a
partir del ano 2000 comenz6 con fuerza
el desarrollo inmobiliario de la comuna.

“A partir del 2014 hacia adelante,
aparecieron los inversionistas, generan-
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do que mas desarrolladores apuesten
por esta comuna”, cuenta.

Apetecida por jovenes

_ Lacomuna siguiente en el ranking es
Nunoa, que llama la atencion a los sec-
tores medios y jovenes profesionales
segun Herrera.

“Estos segmentos la ven como lugar
atractivo para vivir, lo que posibilité que
se convirtiera en un eje de desarrollo
importante. Se ha frenado el desarrollo
de nuevos proyectos, pero todavia man-
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tiene un stock significativo. Nuioa tuvo
un crecimiento importante en los Glti-
mos cinco anos”, describe.

Rodrigo Pérez, investigador del Cen-
tro de Economia y Politicas Sociales de
la Universidad Mayor, destaca sus atri-
butos urbanos.

“Nufioa es una comuna stper equi-
pada y tiene buena conectividad. Esta
cerca de los centros urbanos, como Pro-
videncia, Santiago y Las Condes. Las
personas que llegan a vivir ahi mayor-
mente son jovenes profesionales de in-
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greso alto que buscar estar conectados
a la ciudad. Muchos estan dispuestos a
pagar un arriendo caro con tal de estar
cerca de todo”, expresa.

Fuentes agrega que en su momento
el alcalde Sabat hizo un cambio impor-
tante en el plano regulador, generando
condiciones mas atractivas en la inver-
sion inmobiliaria.

Cara para vivir

El caso de Las Condes es mas parti-
cular.

“Las viviendas son mas caras y pro-
bablemente los hijos de los hogares que
viven en la comuna ven en el arriendo
una buena alternativa para estar cerca
de su nicleo”, senala Herrera.

Concuerda Pérez: “Han crecido mu-
cho los arriendos porque comprar se ha
vuelto mas caro. La gente retrasa su de-
cision de compra y opta por el arriendo.
Antes la gente pensaba en comprar mas
que arrendar, hoy es lo contrario, sobre
todo los profesionales: no tienen como
sostener un precio de dividendo tan al-
to”.

¢Alguna comuna que vislumbre ma-
yor crecimiento?

Responde Herrara: “La Florida no
tiene un parque muy grande, pero tiene
proyectado un nimero importante de
edificios, que mayoritariamente han si-
do comprados por inversionistas. Muy
probablemente la siguiente sea La Cis-
terna, que hoy tiene una cuota de parti-
cipacion chiquita”.
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