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MENOR VACANCIA [ v

El mercado de oficinas en

Santiago retoma traccion

La preferencia por espacios de alto estdndar marcé el desempefio del sector en 2025, con rentas que
mostraron una evolucién moderada y una clara segmentacién entre oficinas Clase A y B.

ROSA MARTINEZ

I mercado de oficinas en
ESantiago cerré 2025

con senales claras de es-
tabilizacién y recuperacion,
tras registrar una absorcién
neta anual de 93.059 metros
cuadrados, nivel muy simi-
lar al observado en 2023 y
que da cuenta de un segun-
do afio consecutivo de alta
actividad, segin revela el
Panorama de Oficinas co-

rrespondiente al cuarto tri- -

mestre de 2025, elaborado
por la empresa de consulto-
ria especializada en servi-
cios inmobiliarios JLL.

El informe evidencia que *

la reactivacién estuvo im-
pulsada principalmente por
la demanda de activos de
mayor calidad. De hecho,
durante el afio, cerca de dos
tercios de la absorcién total
se concentraron en edificios
Clase A, consolidando la
tendencia conocida como
flight to quality.

Jorge Araos, director de
oficinas de JLL Chile, expli-
ca que las empresas siguen
privilegiando oficinas con
mejores estdndares, que
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DEMANDA ESTABLE — La vacancia podna segwr ajustandose Ievemente a la baja y los valores
prime podrian continuar mostrando un crecimiento moderado y sostenido.

ofrezcan mayor confort, efi-
ciencia y una mejor expe-
riencia para sus equipos.

A nivel territorial, el sub-
mercado de Las Condes se
posicioné como el principal
polo de actividad, capturan-
do el 44% de la demanda to-
tal. En tanto, solo en el cuar-
to trimestre del afio se regis-
tré una absorcidon neta de
26.256 metros cuadrados, lo

que terminé de consolidar
un desempefio anual positi-
vo para el sector.

Un elemento relevante
del perfodo fue la reduccién
de la tasa de vacancia gene-
ral, que bajé de 8,9% a 8,1%,
incluso en un contexto mar-
cado por el mayor ingreso
de nueva oferta desde 2018.
Este ajuste respondid, en
gran medida, a la colocacién

de superficies ya existentes,
particularmente en el seg-
mento de oficinas Clase B.

DESARROLLO
Y VALORES

En términos de desarrollo,
2025 anotd el mayor volu-
men de entregas de los tilti-
mos siete afios, reflejo de
proyectos gestados en ciclos

previos y de una recupera-
cién paulatina de la confian-
za del mercado inmobiliario.
Todas las nuevas incorpora-
ciones correspondieron a
oficinas Clase A, lo que ele-
v6 su tasa de vacancia a
8,7%, levemente por encima
del afio anterior. En contras-
te, la vacancia de las oficinas
Clase B descendié hasta
7,7%, evidenciando una de-
manda activa por edificios
ya consolidados.

En cuanto a precios, las
rentas de oficinas Clase A
cerraron el afo en torno a
0,54 UF/m’, con una evolu-
cién gradual al alza, mien-
tras que las oficinas Clase B
se mantuvieron estables cer-
ca de 0,41 UF/m’, reforzan-
do la brecha entre ambos
segmentos.

PROYECCIONES

Mirando hacia adelante,
JLL proyecta un pipeline cer-
cano a los 128.000 metros
cuadrados para el periodo
2026-2029, de los cuales
aproximadamente 47.000
metros cuadrados ingresa-
rian durante 2026.
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