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Titulo: Suprema orden6 a un médico demoler el quincho y una techumbre de su casa

El propietario no lo conversé con sus vecinos de condominio ni obtuvo permiso de edificacion en la municipalidad

Suprema ordeno a un medico demoler
de su casa

el quincho y una techumbre

FrANCISCA ORELLANA

a la Municipalidad de Rancagua y

ordeno al propietario de una casa
en un condominio demoler el quincho
y una techumbre que agreg6 a la fa-
chada de su vivienda porque no pidié
los permisos correspondientes.

El médico Julidn Ramirez, duefo
de una casa en el Condominio Vista
San Damién con 540 metros cuadra-
dos de terreno, agreg6 en 2023 una
edificacion tipo quincho de 55 metros
cuadrados. La estructura tiene 3,38
metros de altura, estd adosada al
muro medianero que lo separa de
dos de sus tres vecinos y sobresale
del muro divisorio.

Ademas, modificé el disefio de la
entrada de la casa y le agregd un
techo y pilares en el frontis. La si-
tuacion desperté la molestia de los
vecinos, porque segtn el reglamento

La Corte Suprema le dio la razén

El caso ocurrié
en Rancagua.
Especialistas explican

que toda obra que
tenga fundaciones

debe contar con
autorizacion de la
Direccion de Obras

local.

de copropiedad del condominio, debe
pedir autorizacién al Comité de Ad-
ministracién de la comunidad para
hacer cambios y no lo hizo. Tampoco
solicit6 la autorizacién de construc-
cién en la Direccién de Obras Munici-
pales (DOM).

“Mi vecino procedié a denunciar-
me a la DOM, quienes visitan el in-
mueble, ordenandome la paralizacién
(de las obras). Asimismo, (se ingresa-
ron) los documentos para obtener los
permisos de edificacién, sin embargo,
la Ilustre Municipalidad recurrida me
solicité el acta de asamblea de co-
propietarios autorizando dichas cons-
trucciones, que es lo que correspon-
de legalmente. A esa fecha atin no se
constitufa la misma”, explicé Ramirez
en el recurso de proteccién que pre-
sent6 ante la Corte de Apelaciones
para evitar deshacer la construccion
y acusar ilegalidad en la decisién de
la autoridad.

Entre medio, fue multado con 10
UTM (unos $651.820) por no acatar
la orden de paralizar las obras.

La Municipalidad de Rancagua ar-
gumenté ante la Corte que Ramirez
no contaba con el permiso de edifica-
cién necesario, no tenfa autorizacién
de sus vecinos para edificar, sus mu-

El propietario modi-
fico el frontis de su
casa con este techo
y los pilares que lo
soportan.

ros no tenfan medidas de cortafuego,
y tampoco contaba con el Certificado
de Recepcién Definitiva de las cons-
trucciones, pese al llamado a regu-
larizarlas.

“El recurrente tuvo tiempo sufi-
ciente para regularizar su situacién
desde agosto de 2023 hasta la fecha
de citacién del decreto de demolicién
(octubre de 2024)”, indica el informe.

La sentencia de los jueces de
Rancagua fue clara: “El actuar de la
Municipalidad no resulta arbitrario
ni ilegal, toda vez que se encuentra
estrictamente cefido a la normativa
vigente, citando la letra a) del articulo
24 de la Ley N 18.695, el articulo 9y
148 de la Ley General de Urbanismo y
Construccién y la Ordenanza General
Urbanismo y Construcciones”.

El caso lo revis6 la Suprema y rati-
ficé dicha resolucién.

Rodrigo Cabrera, abogado y socio
de CBC Abogados, explica que en
general las personas pueden reali-
zar ciertos arreglos menores en sus
propiedades sin necesidad de contar

con un permiso municipal.

Jaime Arriagada, director de la ca-
rrera de Ingenierfa en Construccion
de la Universidad Mayor, sefala que
la ley general de Urbanismo estable-
ce que cuando son construcciones
temporales, provisorias o ligeras, no
es necesario contar con un permiso
de edificacién. La cosa cambia si es
una estructura definitiva.

“Si la construccién tiene fundacio-
nes, es decir, que tiene una estruc-
tura soportante, quiere decir que es
de caracter definitivo. No tiene mucho
que ver con el tipo de construccién
que se haga hacia arriba, sino en
cémo se soporta y su cerramiento”,
detalla.

Coincide Cecilia Aldunate, acadé-
mica de la facultad de Arquitectura
de la Universidad San Sebastian: “Un
quincho se considera estructuraen la
medida que su cubierta tiene patas y
éstas estan afianzadas al terreno y
no se puede mover. Para hacer eso
se tiene que pedir permiso de edifi-
cacién”.
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En caso de vivir en condominio o
en copropiedad, también hay que pe-
dir autorizacién a los vecinos.

“Para cualquier modificacion, hay
que pedir un permiso, primero, al Co-
mité de Copropietarios y después, a
la municipalidad. Es parte de las re-
glas de vivir en copropiedad, existen
ciertas armonfas que respetar en
cada uno de los condominios. Una
persona puede tener uso y goce ex-
clusivo de un lugar, pero no significa
que puedan hacer lo que quieran ahf.
Por ejemplo, si hubiera un arbol, no
puede llegar y cortarlo porque es par-
te de los terrenos de la comunidad”,
sefiala Aldunate.

En su opinién, los lugares que tie-
nen mas normas son los que tienen
mejores ciudades, con mejor espacio
plblico y porque se privilegia un es-
pacio com(n ante el tema netamente
individual.

Cabrera indica que no basta con
mirar el uso que se da al espacio:
“Lo determinante es su calificacién
jurfdica segun los titulos, planos y el
reglamento de la copropiedad donde
se ubica”.

Profesor Arriagada, ¢por
qué es necesario tener tantos
permisos?

“La base est& en el ordenamiento
territorial. Las comunas tienen una
forma de crecer que esté relaciona-
da al plan regulador, que establece
lo que estd permitido hacer y lo que
no, aunque seamos duefios del te-
rreno. Es una forma de regular su
crecimiento, donde también hay una
preocupacion por el bien cominy por
tener buenas relaciones con los ve-
cinos. Son consideraciones bésicas,
todos queremos disfrutar del patio y
sus vistas, hay que velar porque se
respete la rasante para que no mo-
leste la sombra, hay que saber dén-
de van a caer las aguas lluvias. Son
cosas que pueden afectar al vecino”.
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