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Cifra corresponde a la gente lleva mas de 90 dias sin pagar su crédito hipotecario

Chilenos son super responsables con su
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ALEJANDRO PARDO

os hogares han restringido sus
L gastos en diversos ambitos tras

la crisis economica derivada de
la pandemia. Sin embargo, hay uno
que ha permanecido fijo: el pago del
dividendo.

Segun la Comision para el Mercado
Financiero (CMF), el organismo que
fiscaliza a los bancos, la morosidad en
mas de 90 dias en el pago, a julio de
2021, alcanzaba apenas al 1,25% del
total de créditos hipotecarios. En
otras palabras, de los
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cifra: “Con los beneficios del Estado y
los retiros del 10%, la mora se ha man-
tenido relativamente a la baja, como
ha venido sucediendo los Gltimos
anos”.

Anade que el hecho de que las pro-
piedades estan subiendo mucho de
valor también empuja a las personas a
pagar la casa, que es el principal activo
de las familias.

“Si compraste una vivienda en
3.000 UF, estas pagando un crédito de
2.500 UF y llevas cinco o seis anos pa-
gandolo, ese activo ya no vale 3.000

UF en el mercado, vale 4.000

1.202.353 clientes que E| indicador es similar a UF. Si dejas de pagar, arriesgas

tienen hipotecarios, ape-
nas el 1,25% ha entrado en
mora. Eso equivale a
15.029 clientes.

El atraso, segun la Aso-

paises como Bélgicay
Francia. Los retiros, los gos se mantengan, ha contri-

un tremendo capital. Por eso
hay muy buena disposicion pa-
ra estaral dia. Y para que los pa-

buido mucho que los bancos

ciacion de Bancos e Insti- bonos y |OS programas de hayan reprogramado y refinan-

tuciones Financieras
(ABIF), fue de 1,33% en
mayo; 1,28% en junio, y
1,25% en julio. La baja es
constante: en julio de
2010 superaba el 6%.

El1,25% de mora es una de las mas
bajas a nivel internacional, como indi-
ca la tabla. En Bélgica, por ejemplo, es
de 1,2%, en Francia es de 1,4%, segln
datos de la ABIF en base a Housing Fi-
nance Information Network.

Vicente Dominguez, director eje-
cutivo de la Asociacion de Desarrolla-
dores Inmobiliarios, explica la actual

repactacion de los
bancos han colaborado
para mantenerla baja.

ciado los créditos”, anade Do-
minguez.

La banca ha hecho reprogra-
maciones masivas, que equiva-
len al 29% de los clientes entre
2020 y 2021, segln datos de la
CMF citados por la ABIF.

Luis Opazo, gerente general de la
ABIF, agrega un caso hipotético.

“‘Supongamos que un cliente tiene
programado pagar mensualmente
$100 de su crédito hipotecario. Y ga-
naba $1.000 al mes. Pero con la crisis
el salario se le reduce a $200 y proba-
blemente no va a ser capaz de pagar

dividendo: morosidad es de apenas 1,25%

Luis Opazo, gerente

general de la Asociacion

de
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los $100 del hipotecario. Quizas esto
sea algo transitorio y después los in-
gresos vuelvan a lo de antes de la cri-
sis. Entonces, el banco le ofrece repro-
gramar con cinco meses de gracia, y el
cliente vuelve a pagar al sexto mes.
Ese cliente no va a entrar en mora. Eso
refleja la salud del sistema financie-
ro”.

Alejandro Garcia, director acadé-
mico del Centro Inmobiliario de la
Universidad Adolfo Ibanez y gerente
general de Asesorias e Inversiones in-
mobiliarias Garcia Bruce, ahonda en el
tema de las prioridades de un hogar:
“Uno lo que mas cuida siempre es el
techo, chuteas el colegio u otra cosa,
pero no el techo. Es remal negocio que
el banco pesque tu vivienda y te la li-
quide por deudas. Sin duda que hay un
deterioro en las finanzas de muchas
familias, sin embargo, lo que mas cui-
dan es el techo, por eso no se ha dispa-
rado la morosidad”.

Alza de tasas

“La gente se esta comportando en
forma responsable, estan pagando sus
créditos a una tasa mejor incluso que
la que teniamos antes de la pande-
mia”, cuenta Jaime Casassus, acadé-
mico del Instituto de Economia de la
Universidad Catdlica.

Francisco Castaneda, economistay
director de la Escuela de Negocios de
Universidad Mayor, dice: “En junio del
ano pasado la morosidad era de 2,4%
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Bancos e Instituciones

Financieras.

Morosidad mayor a
90 dias en créditos
hipotecarios’
Pais Porcentaje
Canada 0,2%
China 0,3%
Suecia 0,5%
Suiza 0,7%
Reino Unido 0,9%
Ecuador 1,0%
Bélgica 1,2%
Chile 1,3%
Francia 1,4%
Noruega 1,5%
Brasil 1,6%
Rusia 1,8%
Paises Bajos 1,9%
Paraguay 2,2%
Colombia 2,3%
Filipinas 2,3%
Polonia 2,7%
Indonesia 2,9%
Peru 3,0%
Tailandia 3,4%
Espana 4,1%
Honduras 5,0%
México 8,1%
Pakistan 13,0%
Kenya 16,9%

'La cifra para Chile se refiere a mayo
de 2021; cifras para los demds palses
se refieren a diciembre de 2018 o
ultima fecha disponible.

Fuente: Asociacién de Bancos en base
a Housing Finance Information
Network (www.hofinet.org) y CMF
(para Chile).

de los créditos vigentes. Bajo la moro-
sidad porque los bancos, con el sopor-
te de la Comision para el Mercado Fi-
nanciero, jugaron un papel importan-
te para flexibilizar las condiciones”.

Castaneda agrega: “Es baja la mo-
rosidad actual, pero hay que ver ahora
como se desarrolla ante el previsible
aumento de las tasas de interés y la
inflacion”.

“'Las tasas estan empezando a su-
bir. Los que lograron pactar una tasa
baja se van a quedar ahi. Al subir las
tasas, la gente no refinancia sus crédi-
tos hipotecarios”, explica Casassus.
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