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Titulo: Iquiquefio pagé el pie del departamento y la inmobiliaria quebré cuando le tocaba firmar la escritura

*Quedé en tierra de nadie”, dice Sergio Molina, quien entregd casi $20.000.000 de adelanto

Ilquiqueno pago el pie del

departamento y la inmobiliaria quebro
cuando le tocaba firmar la escritura

Entre 2021 y 2022,
quebraron 244
empresas del sector
de la construccion.

El 30% de ellas se
dedicaba al segmento
residencial.

FRANCISCA ORELLANA

ergio Molina (42 afos) pasa a
Sdiario por la calle Obispo Lab-

bé 730, en Iquique, y mira hacia
el octavo piso. Alli esté el departa-
mento que hace cuatro afios espera
comprar.

“He entrado al edificio Altusy una
vez fui hasta la puerta del departa-
mento y se nota que no hay nadie
viviendo ahf”, cuenta con algo de
desanimo.

Molina se siente en el limbo. En
2015 firmé la promesa de compra-
venta por la vivienda de dos dor-
mitorios en 56 metros cuadrados,
por 2.274 UF, con la inmobiliaria
Piamonte. Desembolsé cerca de
$20.000.000 y el edificio debia estar
listo en 2017, pero las obras se de-
moraron mas de lo habitual.

“Nos dijeron que tenfan proble-
mas de liquidez, es tuvieron parados
un buen tiempo y en 2018 termina-
ron el edificio, recibieron la recep-
cién final y ya podia firmar la escri-
tura. Tenfa mi crédito hipotecario en
el BCI preaprobado”, relata.

Sin embargo, nunca pudo firmar
la escritura porque la empresa se
declar6 en quiebra en 2018 y su
departamento pas6 a la lista de ac-
tivos de la inmobiliaria. Lo extrafio
fue que segtn el boletin concursal de
la Superintendencia de Insolvencia
y Reemprendimiento, donde se ve el
avance de los procesos de quiebras,
la demanda de liquidacién forzosa
para pagar las deudas pendientes
de la inmobiliaria se inici6 recién en
2021. El procedimiento indica que un
liquidador debe gestionar los activos
para pagar las deudas, donde la prio-
ridad es pagar a los trabajadores y
las cotizaciones previsionales. En
este caso, con la subasta de los de-
partamentos.

“Ha sido un dolor de cabeza por-
que quedé en tierra de nadie. He te-
nido mucha rabia, pena, he pasado
por todas las emociones porque este
era un proyecto que como familia lo

Molina compré en
el octavo piso del
edificio que se ve
al fondo.

pensamos para nuestro bienestar.
Nunca pensamos en retirarnos por-
que en la promesa de compraventa
hay una cldusula que decfa que yo
no podia retractarme o cederla, de
lo contrario pierdo el pie”, comenta
Molina.

Menciona que hay al menos ocho
personas con el mismo problema.

Al momento de la quiebra, la in-
mobiliaria tenfa a su cargo ain 55
departamentos, dos locales comer-
ciales y bodegas. Por lo mismo, se
los autorizé a continuar provisional-
mente con su actividad porque hasta
agosto de 2022, la inmobiliaria tenfa
alin a su cargo la administracién
del edificio y pendiente la venta de
al menos el 75% de las unidades de
Altus.

“Estoy entrampado porque el li-
quidador me dijo que el Banco Itad
(uno de los acreedores) no queria
alzar el departamento, pero yo no
he podido hablar con nadie. Siento

que estoy mendigando. Si no me van
avender el departamento, que me lo
digan”, afirma Molina.

Banco Ital declind comentar la
situacién y el liquidador Aaron Puga
no respondi6 los llamados del diario.

Poéliza de garantia

El fenémeno de las quiebras de
empresas de la construccién se
acentuo tras la pandemia y empujé
incluso al Gobierno a generar po-
liticas de apoyo al sector (como el
crédito con aval del Estado para pri-
meras viviendas bajo las 4.000 UF).

Entre 2021 y de enero a agosto de
2022, 244 empresas del sector pidie-
ron su liquidacién, segidn un estudio
realizado por el académico del de-
partamento de Ingenierfa y Gestién
de la Construcci6n de la Universidad
deTalca, Armando Durén. Quebraron
las constructoras Claro, Vicufia, Va-
lenzuela (CVV), Brotec, RYH, entre
otras.
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“Es un sector que histéricamente
era dificil ver quiebras”, comenta
el académico. “La velocidad de las
ventas de los proyectos empez6 a
decaer y el flujo de caja hizo que las
empresas no pudieran cumplir con
los bancos, lo que generé que caye-
ran en insolvencias econémicas.

En el escenario influyé también el
aumento de los precios de los mate-
riales en pandemia, que hizo invia-
ble los proyectos, y el aumento de la
tasa de interés de los créditos, que
frené la compra.

Durdn acota que el 30% de las
compafifas insolventes trabajaba en
el ambito residencial, mientras que
el 70% restante ejecutaba obras pu-
blicas licitadas.

Vicente Dominguez, director
ejecutivo de la Asociacién de De-
sarrolladores Inmobiliarios (ADI),
comenta que los compradores de
viviendas afectados por este pano-
rama o quienes quieren desistirse de
las promesas de compraventa por in-
cumplimientos tienen derecho a usar
los seguros de garantia que las in-
mobiliarias estan obligadas por ley
a contratar cuando se paga el pie.

“El liquidador tiene que pedir a
la compafifa que le liquide la péliza
para recuperar el dinero entregado”,
sefala.

La abogada Lya Rojas, directora
de Rojas Abogados, comenta que
cuando se entra en un proceso de
quiebra, la prioridad a la hora de re-
partir el dinero que queda la tienen
los trabajadores afectados, las AFR,
las hipotecas y las prendas.

“Ahf entran los bancos que dieron
créditos a la inmobiliaria. Y general-
mente nunca queda mucho dinero
para pagar a los demds acreedores.
Las posibilidades de recuperar la
plata son stper bajas”, dice.

Se podria recurrir a una accién
penal, pero cuesta dinero e implica
esperar més tiempo, acota el abo-
gado Juan Ignacio Ipinza, académi-
co de la escuela de derecho de la
Universidad Mayor. Se puede argu-
mentar que se estuvo frente a una
estafa o situacioén irregular, pero es
algo fécil de probar, advierte.
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