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['INo Definida

Oferta de propiedades en Iquique, Refiaca, La Serena y Pucon, entre otras comunas turisticas

Precios de departamentos
en la playa: vea cual le

conviene como Inversion

Precios de los departamentos de dos dormitorios en los

Banveliz Murioz

gunda vivienda para vacacionar y

que ademds genere retornos no
se reduce a disfrutar de un depar-
tamento frente al mar o a un lago;
también implica analizar el potencial
de rentabilidad que estas propieda-
des ofrecen durante todo el afio, mas
alla de la temporada estival.

La combinacién entre la valori-
zacion del activo y la demanda de
arriendos convierte a la segunda vi-
vienda en una inversién estratégica
capaz de generar ingresos constan-
tes y plusvalia sostenida.

Francisco Calderén, gerente de
Brokers Digitales, observa que en
enero y febrero la demanda se com-
porta de manera muy similar en la
mayorfa de los sectores turfsticos,

“Si invierto en un departamento
para renta corta (arriendo por dia),
lo més probable es que tenga una
ocupacién cercana al 10090, sefala.

Este panorama cambia cuando
se analiza el resto del afo. En ese
periodo, Refaca, Concén y Vifia del
Mar lideran la demanda, seguidas
por Coquimbo, La Serena, Iquique y
Puerto Varas. La explicacidn radica
en la cercanfa con Santiago y en un
flujo constante de visitantes de fin de
semana, que asegura continuidad en
la ocupacién.

*“La rentabilidad no se define solo
en verano. Se juega en |as otras 40
semanas del aio y por eso es clave
entender dénde estéd la demanda”,
explica Calderén.

Segln el ejecutivo, estas tres co-
munas del litoral central duplican la
ocupacitn de renta corta respecto de
otras ciudades fuera de temporada
alta.

"“Aungque en verano se pueda co-
brar més caro, la diferencia real estd
en la cantidad de semanas
arrendadas durante el afo.
En Concén, Vifia del Mar
y Refiaca esa continuidad
marca la distancia y explica
por qué ofrecen retornos
més altos”, afiade.

Cristidn Martinez, funda-
dor de la empresa de inver-
siones Crece Inmobiliario,
coincide en que Vifia posee
un atractivo estructural.

"Es una de las zonas con
mayor demanda residencial
y vacacional del pais. Hay personas
que quieren vivir alll, ademas del flujo
turistico que mantiene los arriendos
constantes. Eso hace que sea un mer-

I a decisién de comprar una se-

principales barrios turisticos

Ciudad Sector Precio promedio Superficie
(UF) promedio (m?)
Iquique Cavancha 8.001 86,6
Playa Brava (primera linea) 5150 54,7
Plata Brava (segunda linea) 4934 52,1
La Serena Av. del Mar (primera linea) 3661 56,4
Coquimbo " Av. del Mar (primera linea) 4321 56,5
Penuelas - Tierras Blancas 2,605 54,9
Concon Costa Brava 5.183 59,5
Montemar 5.884 68,3
Los Abedules 4,074 54,5
Renaca Centro 6.042 63,3
Lomas de Cochoa (primera linea) 7.440 75,1
Foresta de Renaca (segunda linea) 5.759 68,1
Vina Del Mar Centro 5.078 69,3
Zona Norte 5728 66,5
Pucén Centro 5.972 7.7
Playa Grande (borde del lago) 9.749 87,3
Puerto Varas Borde del lago ] 9.639 774

Fuente: Tinsa.

*La rentabilidad no
se define solo en
verano. Se juega en
las otras 40 semanas
del afio”, declara un

especialista.

cado muy interesante para invertir”,
afirma.

Aesto se suma un factor crucial: la
liguidez. Cuando llega el momento de
vender, la salida suele ser mds répida
que en ofras plazas, lo que convierte
lainversién en una alternativa segura
y flexible.

Los precios de los departamen-
tos reflejan esta dindmica
de mercado. En Concon en
zonas atractivas para los tu-
ristas como Montemar, los
departamentos de dos dormi-
torios promedian 5.884 UF y
su superficie media es de 63
metros cuadrados. En Refia-
ca, Lomas de Cochoa ofrece
propiedades similares por
7.440 UF en promedio (deta-
lles en la tabla).

Criterios claves
Para Felipe Garcia, director para el
Cono Sur deTinsa by Accumin, las de-
cisiones de inversién deben apoyarse
en criterios claros: ubicacién y precio.

Primero, resalta la importancia de la
localizacién frente al mar. Las prime-
ras y segundas lineas representan
un suelo escasa, limitado por res-
tricciones normativas y ambientales,
lo que garantiza un valor sostenido
en el tiempo.

Segundo, sefiala que concentrar-
se en departamentos bajo 4.000 UF
amplia el universo de arrendatarios
y compradores, facilitando tanto la
ocupacion como la eventual reventa,

Garclia también destaca el efecto
del subsidio a la tasa hipotecaria, que
mejora el flujo de caja y reduce el di-
videndo mensual.

“Este incentivo permite entrar en
un momento favorable del ciclo, con
precios contenidos y expectativa ra-
zonable de recuperacién de la deman-
da”, explica.

Desde esta perspectiva, la con-
vergencia entre ubicacién, precio y
condiciones financieras posiciona a
La Serena y Coquimbo por delante de
otras ciudades, ofreciendo un equili-
brio atractivo entre riesgo y retorno.

La Serena se presenta como un
mercado competitivo. Los datos
muestran que en la tradicional Ave-
nida del Mar hay departamentos de
dos dormitorios por 3.661 UF y miden
unos 52 metros cuadrados en pro-
medio. En la misma arteria, pero en
Coguimbo, los precios suben a 4.321
UF, con superficies que rondan los 56
metros cuadrados.

Martinez aporta que estos merca-
dos alin tienen margen para crecer.

"La Serena y Coguimbo presentan
un potencial significativo, especial-
mente Coquimbo, que se beneficia del
turismo, la infraestructura en desa-
rrolla y la disponibilidad de terrenos
mas baratos que en otras zonas. Eso
abre espacio para nuevos proyectos
y mayor plusvalia®, asegura.

£Son buenos mercados para
invertir?

“S[, pero hay que asumir que la
rentabilidad inmediata puede no ser
tan alta. La clave estd en la plusvalia
que estas propledades van a tener en
el tiempo”.
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