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['INo Definida

Incentivo al pie y rapida aprobacién de fin de IVA: Las medidas de expertos para impulsar al rubro inmobiliario

MARCO GUTIERREZ V.

on un stock superior a
100 mil viviendas nue-
vas aun sin duefios y
empleos bajo el poten-
cial, el sector inmobiliario resi-
dencial extrana el dinamismo
que exhibfa hace algunos anos.

En 2025 se cumplieron seis
afos seguidos de ventas de casas
y departamentos bajo las 60 mil
unidades a nivel nacional. Ese
era el promedio que se registra-
ba anualmente en el pafs antes
de la pandemia (que partié en
marzo de 2020).

La ocupacién en la construc-
cién totalizé 725.940 en el tri-
mestre mévil enero-marzo de
2026, una caida anual de casi
0,5%, segtin el Instituto Nacio-
nal de Estadisticas (INE). La Ca-
mara Chilena de la Construccién
(CChC) ha senalado que existe
un potencial de 180 mil empleos
por recuperar en el sector, donde
lareactivacién de la inversién en
vivienda serfa clave.

Para activar la demanda y cre-
ar mds puestos de trabajo en esta
industria, expertos sostienen
que es necesario que el pais ele-
ve su tasa de crecimiento, se ge-
neren incentivos al pie para la
adquisicién de unidades nuevas
y se apruebe rdpido el proyecto
misceldneo que impulsa el Go-
bierno. Este incorpora el fin por
12 meses del IVA alaventa de vi-
viendas y la ampliacién de los
beneficios del DFL2, a los que
hoy acceden las personas due-
fias de un mdximo de dos pro-
piedades de hasta 140 metros
cuadrados. Esto se extenderia a
la tercera y siguientes propieda-
des de hasta 90 m?, afectas a un
impuesto tinico con tasa de 5%.

Crecimiento e
incentivos

“Si el pafs no vuelve a crecer
serd dificil que el sector de la
construccién avance. Hoy esta-
mos estancados en un 2% de cre-
cimiento”, sostuvo la directora
ejecutiva de LyD, Bettina Horst,

EL SECTOR ESPERA QUE LA DEMANDA POR VIVIENDAS SE RECUPERE CON MAS
FUERZA PARA QUE SE REACTIVEN LA INVERSION Y LOS EMPLEOS
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El pronto visto bueno a la ampliacién del DFL2 contenida en el proyecto “misceldneo”, que el

pais crezca por sobre el 2% y evitar la “hiperjudicializacién” también son claves para que la

Jeanette Bruna, abogada y socia
de Inteligencia Urbana Consultores.

en un seminario de Comunidad
Mujeres Inmobiliarias.

En declaraciones a “EIl Mercu-
rio”, Horst estimé que “hoy dia
estdn el espacio, el ambiente, el
dnimo y el respaldo ciudadano”
para que el pafs avance.

Fernando Sdnchez, presiden-
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industria avance, estiman especialistas.

Fernando Sanchez, prsidente de
Independencia Fondos de Inversion.

te de Independencia Fondos de
Inversion, afirmé que “el creci-
miento y la confianza” son facto-
res clave para la recuperacién
del rubro inmobiliario. Sostuvo
que los fondos de inversién tie-
nen dnimo de participar en el
4drea residencial, pero indicé que

FELIPE BAEZ BENITES

Bettina Horst, directora ejecutiva
de LyD.

hay “regulaciones que los condi-
cionan y que hacen que tengan
otra alternativa preferible”.
Para Isabel Palma, presidenta
de Mujeres Inmobiliarias y geren-
te comercial de Inmobiliaria FG, es
fundamental que se sumen otros
incentivos para el sector vivienda.

£l

Isabel Palma, presidenta de
Mujeres Inmobiliarias.

En ese aspecto, menciong politicas
queayuden alas personas a reunir
el pie para la compra de una pro-
piedad. “Una buena iniciativa es
recuperar la politica ptiblica que
habifa en Chile de ahorro parala vi-
vienda, con un premio o incentivo
tributario a ese ahorro”.

EBAEZ BENITES

Palma advirtié que algunas
personas se endeudan para lo-
grar el pie con créditos de con-
sumo u otros, que luego se su-
man al hipotecario.

“Misceldneo” y normas

Isabel Palma considerd que es
fundamental que el proyecto
“misceldneo” del Gobierno, con
las medidas para el rubro inmo-
biliario, se apruebe rdpido. “Oja-
14 que de aqui a un mes y medio
ya esté promulgado. Esto, por-
que entretanto no sabemos c6-
mo operar respecto de personas
que quieren recuperar el IVA.
¢El banco tiene que aprobar con
IVA o sin IVA. Quedan muchas
zonas grises y eso lo estdn pre-
guntando los clientes”.

Bettina Horst estimé que la re-
activacién no solo estd ligada a la
aprobacién del DFL2 y el fin del
IVA en el Congreso, también “de-
pende de agilizar laburocracia, de
una mejor coordinacién entre
municipios, gobiernos regionales,
nivel central y entre ministerios”.

En el aspecto normativo, el
Gobierno prevé realizar cam-
bios a la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones
(OGUC), que someti6 a consulta
ciudadana, la cual ya finalizd.
Ese ajuste apunta, en general, a
reducir o eliminar restricciones
regulatorias que encarecen el
precio de las viviendas, aumen-
tar la densificacién, entre otros.

“Hay proyectos que estdn es-
perando que salga la modifica-
cién a la OGUC para poder par-
tir”, sostuvo Jeanette Bruna,
abogada y socia fundadora de In-
teligencia Urbana Consultores.

De todos modos, Bruna ad-
virtié que “si no ataca la causa
de la hiperjudicializacién, que
tiene que ver con que sale gratis
demandar, todos los proyectos
de hiperdensificacién van a su-
frir lo mismo que los guetos
verticales”. Pese a ello, espera
que ese cambio normativo “sal-
ga potenciado” tras la consulta
ciudadana y la Contralorfa lo
apruebe en un plazo breve.
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