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Titulo: Tren urbano abriria espacio para mas de 10 mil viviendas

Tren urbano abriria espacio para
mas de 10 mil viviendas

El andlisis identifica 66,83 hectareas con potencial habitacional condicionado a modificaciones del plan regulador.

Alberto Uribe Miranda
La Estrella de Arica

a futura implementa-
L ciéndel Tren Urbano

de Arica no solo po-
dria cambiar la forma en
que se desplazan miles de
personas por la ciudad.
También abriria una opor-
tunidad para repensar el
crecimiento urbano y ge-
nerar nuevas soluciones
habitacionales en sectores
ya consolidados, evitando
seguir expandiendo la ciu-
dad hacia la periferia.

Esa es una de las principa-
les conclusiones de un es-
tudio desarrollado por Dé-
ficit Cero, que identificé
66,83 hectdreas con poten-
cial de desarrollo en el en-
torno de las futuras esta-
ciones del proyecto ferro-
viario. Seguin el andlisis, di-
chos terrenos podrian al-
bergar mads de 10.000 vi-
viendas en caso de cam-
bios normativos, lo que
contrasta con las cerca de
2.200 unidades posibles
bajo la regulacién actual,
mediante la reconversion
de dreas industriales y el
desarrollo de barrios de
uso mixto.
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EL ESTUDIO DE DEFICIT CERO IDENTIFICO 66,83 HECTAREAS CON POTENCIAL HABITACIONAL EN EL ENTORNO DEL FUTURO TREN URBANO.

El director de Desar-
rollo Urbano de Déficit
Cero, José Ignacio Selles,
explico que la estimacion
se basa en terrenos subu-
tilizados cercanos a las fu-
turas estaciones del tren.

“Se identificaron terre-
nos subutilizados a menos
de 15 minutos caminando
de las futuras estaciones

viviendas por hectarea
esloque se proyecta
como densidad en el
estudio.

del tren y ellas suman las
66,83 hectareas potencia-
les de desarrollar. De acu-
erdo a la normativa actual
se pueden desarrollar cerca
de 2.200 viviendas, pero lo
que proponemos es un
cambio normativo que per-
mita desarrollar proyectos
habitacionales mixtos en
estos sectores con unaden-

sidad de 150 viviendas por
hectdrea”, sefalo.

De acuerdo con el estu-
dio, los terrenos con mayor
potencial se ubican princi-
palmente entre la futura
estacion Diego Portales, en
el sector Maestranza, y la
estacion Los Artesanos, en
dreas que actualmente
mantienen uso industrial.
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La propuesta apunta a
aprovechar infraestruc-
tura y servicios ya exis-
tentes en la ciudad medi-
ante el desarrollo de vivien-
das en torno al futuro
corredor ferroviario. Segtin
Selles, esta alternativa of-
rece ventajas frente al cre-
cimiento hacia zonas
periféricas, donde se reg-
uieren mayores inversio-
nes en urbanizacién y equi-
pamiento.

Actualmente, el Tren
Urbano de Arica se encuen-
tra en etapa de estudio de
factibilidad. En ese con-
texto, Déficit Cero plantea
la necesidad de evaluar
desde ahora oportunidades
de desarrollo urbano asoci-
adas a la futura infraes-
tructura, con el objetivo de
anticipar escenarios de
planificacién y preparar
condiciones para ap-
rovechar el impacto que
podria generar el proyecto
en caso de concretarse.

La propuesta requeriria
modificaciones normati-
vas que permitan incorpo-
rar viviendas, equipamien-
tos, servicios y actividades
econémicas en sectores
que actualmente mantie-
nen usos predominante-
mente industriales.
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