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Columnas de Opinion: Gentrificaciéon y el desafio urbano para Concepcion

MIRADA urbana

Gentrificacion y el desafio
urbano para Concepcion

En los iltimos afios, las principales
cindadesde Chile hanexperimentado
transformaciones urbanas profundas
que no siempre son evidentes en su
impacto social. Uno de los procesos
mas relevantes, y a menudo poco
comprendido, es la gentrificacion. Es-
te fendmeno, cbservado desde hace
décadas en paises anglosajones, co-
mienzaatomar fuerzaen América La-
tina bajo I6gicas distintas, pero igual-
mente determinantes en la formaen
que se configuran nuestras ciudades y
se reestructuran los barrios.

La gentrificacion se refiere a la
transformacion de barrios deteriora-
dos 0 antiguos, que comienzan a ser
ocupados por grupos con mayor po-
deradquisitivo y capital social. Esto
genera un cambio radical en el uso del
suelo, especialmente en sectores cen-
trales o de interés cultural. Mientras
en otros contextos este proceso ha es-
tado ligado a la proteccidn del patri-
monioarquitectonico, en Chile y Lati-
noameérica se expresa, mas bien, como
una reutilizacion intensiva del espa-
cio, muchas veces a través de edifica-
ciongs en altura que aumentan la den-
sidad poblacional sin una adecuada
planificacidn urbana.

Detras de este fendmeno hay al me-
nos dos grandes factores. El primeroes
el crecimiento acelerado de las ciuda-
des, impulsado por procesos migrato-
rios y el aumento natural de la pobla-
cion. En muchos casos, las condicio-
nes geograficas limitan la expansion
urbana hacia la periferia, lo que obliga
areutilizar el espacio disponible en zo-
nas de alto interés. El segundo factor
tiene que ver con el valorsimbdlico y
estético de ciertos barrios historicos,
que comienzan a atraer inversiones
pord;;a rte de grupos sociales mds aco-
modados, lo que eleva el valor del sue-
lo y transforma el paisaje urbanao.

El problema aparece cuando estos
cambios generan consecuencias nega-
tivas para las comunidades originales.
La llegada de nuevos residentes y ser-
vicios modifica las dindmicas barria-
les, eleva los costos de vida, incluyen-
do contribuciones e impuestos, y ter-
mina por desplazar a quienes no pue-
den asumir esos nuevos valores. Lo
que parece una mejora urbana, en mu-
chos casos, esconde procesos de exclu-
sién y pérdida del sentido de perte-
nencia.

En Concepcidn, la gentrificacidn ya
noes una posibilidad futura,sinouna
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realidad palpable. Tras el terremoto de
2010, se intensificaron los procesas de
renovacion urbana, con un notable
aumentoen la construccidn enaltura,
particularmente en seclores que antes
eranresidenciales o tenfan un uso mds
tradicional delespacio. Lo mismo ocu-
ITe CON ZONas cercanas a cuerpos de
agua, como lagunas y riberas, que han
pasado de ser espacios comunitarios
para sectores populares, a terrenos de
alto valor inmobiliario. Comeo conse-
cuencia, muchas familias han debido
abandonar sus barrios histdricos y
adaptarse a nuevas realidades que no
siempre representan una mejora.

Enesle escenario, urge repensar el
desarrollo urbano desde una mirada
integral y justa. No basta con promo-
ver el crecimiento econdmico o la
modernizacion de las ciudades si eso
implicaexpulsaraquienesles dieron
vida por décadas. La planificacién ur-
bana debe considerar no solo la efi-
ciencia del uso del suelo, sino tam-
biénla cohesidn social, la equidad te-
rritorial y la proteccion del tejido co-
munitario. Porque el desarrollo soste-
nible no puede construirse sobre el
desarraigo. Lasciudades debenseres-
pacios para todos.
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