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Columnas de Opinién: Nuevo subsidio hipotecario
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Nuevo subsidio hipotecario

nomia se hatornado en unagran tarea, derivando

ello por ejemplo en acciones para disminuir el
stock de viviendas terminadas y mejorar elaccesoal crédito,
por lo que el gobiemno junto a gremins de la construccion y
banca presentaron proyecto de subsidio que esta listo para
ser ley, teniendo como foco el acceso de personas maturales
a una baja en la tasa de interés de hasta 80 puntos base.

Asl, algunos de sus rasgos: aplica a bienes nuevos de valor
no mayor a 4.000 UF; son 50.000 subsidios, donde 6.000
son para viviendas de interés social de hasta3.000 UF; se en-
tregardn durante dos afios; aplicaa promesas de compraven-
ta desde periodo 2025; y el crédito asociado podra financiar
hasta el 90% del valor del bien.

Ademas, las noticias y datos del Ministerio de Hacienda
aportan jemplos de crédito a 30 afos, resaltando el menor
dividendo y renta requerida, debido a la rebaja en la tasa.

Lo anterior me parece bien, pero es necesario mostrar a la
poblacion la realidad de las necesidades monetarias que en-
frenta un usuario, y para lo cual una sencilla cuantificacion
para un bien de 4.000 UF, financiamiento del 908, plazo de
crédito a 30 anos, v un valor UF de $40.000, permite compar-
tir unas ideas que noaparecen en las resefias: el piede lacom-
pra(10%), de cargodel usuario, seria por 400 UF (MM$16); de
igual modo, los gastos de operacion, que usualmente son de
cargo del usuario, v asumiendo que representan un 1% del va-
lor del bien requeriria disponer de 40 UF (MM$1,6).

Algunas ideas que se pueden aportar son: acceder a subsi-
dio no esta libre de requisitos y V°B®; el usuario deberia dis-
poner de una suma de dinero igual al pie mas gastos de ope-
racion, totalizando MM$17,6; la cifraanterior no es de facil re-

° Pensandn adquirir una vivienda? Reactivar la eco-

unir, y tal vex, se podria pensar en obtenerlo via otro crédi-
to, pero ello aumentaria la carga mensual a pago, alzando la
exigencia de ingreso liquido mensual, dificultando elacceso
alhipotecario; se ha asumido que el solicitante no tiene otras
obligaciones financieras, pues de suceder lo contrario, limi-
taria su capacidad de crédito y presionaria al alza el valor del
pie.

Por otro lado, al tratarse de un crédito a 30 afios, surge la
preocupacion de que, en el caso de una mujer gue se jubile
a los 60 anos -momento en el que su renta se reduce signifi-
cativarnente-, seria ideal que adguiriera el crédito a los 30
anos. Esto implica que los recursos iniciales para la opera-
cion (pie v gastos asociados) deberian comenzar a reunirse
desde temprana edad. Ademis, no hay que olvidar el efecto
de la UF, cuyo incremento constante a lo largo del iempo im-
pacta directamente en la capacidad de pago.

Finalmente, se pueden facilitar tres grandes ideas para laac-
cion: primero, el nuevo subsidio es un aporte sugerente que
debe facilitar el acceso a la vivienda, pero no debemos olvi-
darque adquirir una vivienda no es un proceso simple, que
debe ser estudiado, planificado y organizado. Segundo, una
granleccion que sedebe atesorar de locompartido, en espe-
cial por los jévenes, es la necesidad de planificar el futuro fi-
nanciero v asumir la compleja tarea de ahorrar, lo que impli-
ca habitos, renuncias, responsabilidades y una cultura perti-
nente ¢ue permita la familiaridad no sélo con los productos
financieros, sino también con los beneficios que proporcio-
na el Estado. Finalmente, y asi, con esmero, mientras mas
pronto nos ocupemaos de construir ese futuro, seguramente
la tarea de adquisicién de ese anhelado bien no se percibira
tan lejano o dificultoso.

Ta

www.litoralpress.cl



