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Fuerte aumento del costo de créditos hipotecarios: dividendos subieron casi 20% en 2021

Fuerte aumento del costo de créditos
hipotecarios: dividendos subieron
2021

casi 20% en

M Para un
préstamo de UF
6.000 la tasa de
interés promedio
en 2021 fue de
5,12%. Un ano
atras, la misma
operacion tenia
un interés
promedio de
3,05%.

POR VICENTE VERA V.

El ranking de costos de cré-
ditos hipotecarios que elabord
laplataforma MiMejorTasa.cl,
para un préstamo hipotecario
de UF 3.000 a 20 afios con
un pie de 20%, reveld que
la tasa de interés promedio
fue de 5,17% a diciembre de
2021. El dividendo promedio,
con seguros incluido, fue de
UF 16,71.

Hace un afio, la misma
operacién crediticia registré
una tasa promedio de 3,13%
v un dividendo de UF 14,09.
Ademds, en 2020 este tipo
de préstamo era ofrecido por
nueve bancos, mientras que
en2021 fueron seisentidades.

Asi, en un ano las tasas
de interés promedio para
los créditos hipotecarios
subieron 204 puntos base
y el dividendo promedio se
incrementd en 18,6%.

La situacién se repite para
un préstamo de UF 6.000a 20
anosy con un pie de 20%. La
tasa de interés promedio al
finalizar 2020 era de 3,05%
y un dividendo de UF 27,97,
siendo ofrecido por 10 bancos.

Un afio después la oferta
se redujo a siete bancos, la
tasa de interés promedio
llegé a 5,12% y el dividendo
promedio quedé6 en UF 33,18.
En un lapso de 12 meses,
aumento 207 puntos base
la tasa de interés promedio
y el dividendo salt6 18,6%.

Mayor costo de
financiamiento

Desde la Asociacion de
Bancos (Abif) explicaron que

las razones que explican el
alzadelastasasdeinterésen
los créditos hipotecarios es~
tan “asociadas al incremento
en el costo de financiamiento
de largo plazo, aun cuando
el alza experimentada es
menor a la observada en
instrumentos de Tesoreria”.

Uno de los elementos que
afectaron el costo de finan-
ciamiento fueron los retiros
de ahorros previsionales del
10% de las AFP.

El gremio enfatiza que tras
estos rescates el “mercado de
capitales es menos profundo,
porque se le ha extraido en
poco tiempo mas de USS 50
mil millones, alo que se suma
elriesgo devolver a utilizar en
el futuro politicas similares
para enfrentar situaciones
de fragilidad econémica”.

Los bancos profundizan
que estos factores siguen
influyendo en el acceso a
endeudamientoa largo plazo,
que actualmente tiene condi-
ciones menos favorables que
las de hace un afio.

El docente de Unegocios
FEN de la Universidad de

To

FUE LA TASA DE INTERES
PROMEDIO ANUAL EN
UF DE COLOCACION EN
DICIEMBRE.

BANCOS

OFRECEN CREDITOS
DE UF 3.000.

Chile, Jorge Berrios, recuerda
que los bancos son los pri-
meros actores en reaccionar
alos riesgos del mercadoy se
ajustan rapidamente a estas
condiciones: “Esto hace que,
amayores factores de riesgo
en los mercados, tiendan
subirlas tasas de los créditos
de manera de poder cubrir
cualquier riesgo que pueda
venir a futuro”.

Los cambios en
las ofertas

El académico del Institu-
to de Economia UC, Jaime
Casassus, indica que tras lo
ocurrido en 2021, los ban-
cos cambiaron la estructura
tradicional de los préstamos
para la vivienda.

“Estan otorgando présta-
mos con menor plazo, con
menor duracion, producto de
la mayor iliquidez que existe
en el mercado a largo plazo,y
también estan traspasando el
riesgo de tasas de interés al
cliente al ofrecer créditos con
tasa mixta y flotante versus
los créditos de largo plazo
con tasa fija que se ofrecian

anteriormente”, explica.
Casassus agrega que las
entidades financieras “estan
exigiendo mayores restriccio-
nes al momento de otorgar
un crédito, como un mayor
pieal momentode comprarla
vivienda, y también mejores
condiciones crediticias y de
ingreso paralas personas que
estan tomando el crédito”.

Los factores clave

El panorama paraesteario
noesmuyalentador para este

Ta

tipo de colocaciones.

Berrios sostiene que el alza
sostenida que experimenta-
ron las tasas en 2021 podria
tener un freno durante el
ejercicio o al menos en un
nivel estable, si se cumplen
cuatro escenarios.

El primero, es disminuir
las presiones inflacionarias
anivel local e internacional,
dice el académico.

En segundo lugar, indi-
ca que la reduccién de la
inestabilidad politica del
pais podria colaborar a un
escenario mads benigno. En
tercer término, el mercado
debe tener claridad sobre
cudles serdn las principales
lineas de accién econdmicas
del nuevo gobierno; y por til-
timo, controlar la pandemia.

En la Abif apuntan que para
que las tasas de interés para
financiamientos de largo pla-
Zo se estabilicen durante este
afo, “es fundamental frenar
el deterioro al mercado de
capitales, y volver a impulsar
politicas que promuevan el
ahorro y el financiamiento
aplazo”.

El gremio consideraimpor-
tante que “hay que entender
que la salud del mercado de
capitales incide de manera
directaen el bienestar de mu-
chos hogares, especialmente
en Chile donde los créditos
hipotecarios representan el
30% del PIB, muy por sobre
laimportancia que estos cré-
ditos tienen en otros paises
de Latinoamérica”.
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