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Titulo: Los mas ricos de Nueva York quieren vivir en el centro ahora
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E.B. SOLOMONT
The Wall Street Journal

Hace casi una década, el fi-
nancista Harsh Padia y su espo-
sa Purvi Padia gastaron US$
29,1 millones en un departa-
mento en el West Village de
Manbhattan, al pagar un dineral
por un dtiplex en el condominio
de Charles Street 150. En marzo
de este afio, vendieron la uni-
dad en US$ 60 millones, mds
del doble de lo que pagaron y
una cifra récord para el centro
de Manhattan.

La identidad del comprador
era reveladora: trabaja en Jane
Street Capital, una firma de co-
mercio cuantitativo que hace
poco expandi6 su sede en la cer-
cana Vesey Street 250 en Bat-
tery Park City, segtin personas
al tanto del acuerdo.

Se estd produciendo un cam-
bio sismico en el centro de Man-
hattan. Tradicionalmente, las
propiedades mds caras de la ciu-
dad han estado en zonas resi-
denciales, en Billionaires” Row,
Central Park West y Upper East
Side. Pero con un exceso de ven-
tas caras como también otras
propiedades en venta mds abajo
de 14th Street, los precios en el
centro estdn empezando a com-
petir con los enclaves residen-
ciales mds caros de la ciudad.

A medida que las firmas fi-
nancieras y tecnoldgicas han
migrado al centro —junto a un
nuevo comercio minorista, par-
ques e instituciones cultura-
les—, una nueva ola de cons-
truccién de condominios de lu-
jo a lo largo de West Side Hig-
hway estd atrayendo a
compradores adinerados a ve-
cindarios como el West Village,
Tribeca y Chelsea.

“Hay todo un grupo de perso-
nas muy ricas que trabajan en las
inmediaciones, lo que significa
que amenudo quieren vivir en ese
mismo sector”, senald el agente de
bienes raices Clayton Orrigo, de
Compass. “Estdn acaparando el
sector de West Side Highway”.

Hahabido méds ventas de casas
por sobre los US$ 30 millones
mds abajo de la 34th Street en los
tltimos cinco afios que en la dé-
cada anterior, segtin datos de
Corcoran Sunshine Marketing
Group. Desde 2023, en el drea se
hallegado a mds de mil millones
de délares en ventas de casas por
sobre los US$ 20 millones.

En febrero, un penthouse en
Vestry Street 67 en Tribeca se
vendié por US$ 41,4 millones,
mientras que una unidad en
One High Line de West Chelsea
se vendié el afo pasado por US$
49 millones. Un penthouse en
Charles 150, ligado al exejecuti-
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vo de Credit Suisse Robert Sha-
fir, se vendi6 por US$ 52 millo-
nes en 2023; Shafir habfa paga-
do US$ 29,38 millones en 2016.
Los precios nominales tam-
bién se han disparado. En el
condominio en construccién de
Aurora Capital en Jane Street
140 en el West Village, un pen-
thouse estd en el mercado por
US$ 87,5 millones y tres unida-
des ya estdn acordadas por mds
de US$ 40 millones desde que
se iniciaron las ventas el afio pa-
sado. En el West Village, Zec-
kendorf Development estd
construyendo en Clarkson 80,
donde una residencia en todo
un piso se vende por US$ 75 mi-
llones. Una conversién de gara-
je a condominio en Perry 125
tiene un penthouse de US$ 57,5
millones en contrato. En West
Chelsea, el ex director ejecutivo
de Howard Hughes Corp., Da-
vid Weinreb, ha puesto en venta
su penthouse en West 21st. Stre-
et 551 por US$ 75 millones.
“Estos son nuevos niveles
que nunca hemos visto antes”,
afirmé Orrigo, quien tiene a su
cargo la venta del departamen-
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Nueva York quieren
vivir en el centro ahora

Los compradores adinerados estdn siguiendo a las firmas
tecnoldgicas y financieras hasta el centro de Manhattan,
pagando decenas de millones para vivir en barrios como
Greenwich Village, Tribeca y West Chelsea.

I m = me SIS

to de Weinreb.

El centro ha atraido desde ha-
ce tiempo a compradores ricos,
con condominios como el de
Charles 150 y Vestry 70 que se
venden a altos precios. Pero en
los tltimos afios, la construc-
cién de oficinas y comercio mi-
norista en Meatpacking District
y Hudson Yards ha

Los nuevos
condominios en el
centro de Nueva York,
como el 80 Clarkson en
West Village, alcanzan
precios altisimos.

pass. “Eso cambia el perfil del
vecindario”.

A mediados de mayo, la com-
pafia de comercializacién de
articulos deportivos Fanatics
firmé un contrato de arrenda-
miento en Hudson Square; el
fundador y director ejecutivo
Michael Rubin es propietario de

un penthouse de

llevado a las firmas
financieras y tec-
noldgicas a optar
por espacios de ofi-
cina en el centro,
atrayendo a com-
pradores incluso
mds adinerados.

INQUILINO
Google abrié su nuevo
espacio de oficinas en

Manhattan en el

antiguo St. John's
Terminal.

US$ 43 millones en
la cercana Leroy
Street 160.

La demanda por
las muchas casas
histdricas de pie-
dra rojiza del drea
es sélida —se ven-

Compaiifas co-
mo Deloitte, StubHub y Jane
Street Capital han firmado im-
portantes contratos de arrenda-
miento en Hudson Yards y cer-
ca del World Trade Center.

En febrero, Google abrié su
nuevo espacio de oficinas en
Manhattan en el antiguo St.
John’s Terminal en Washing-
ton Street en Hudson Square.
“Es una de las corporaciones
mds ricas del planeta”, aseguré
Leonard Steinberg de Com-

dié una casa parea-
da de US$ 72,5 millones en
Greenwich Village en 2024—
pero hay pocas casas renova-
das disponibles. Mientras tan-
to, los compradores ricos estdn
clamando por adquirir unida-
des grandes en edificios de
condominios mds nuevos, se-
gtin agentes, pero el inventario
es limitado. Quedan pocos si-
tios para construir y los nuevos
edificios enfrentan restriccio-
nes de altura en dreas histéri-
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cas, por lo tanto muchos de los
nuevos condominios en el cen-
tro son edificios boutique con
menos unidades que aquellos
en Billionaires” Row.

“Hay simplemente una lista
de compradores que no han po-
dido adquirir departamentos
ultralujosos en el centro”, sefia-
16 Peter Zaitzeff, de la corredora
de bienes raices Serhant, quien
tuvo a su cargo la venta de la
unidad de los Padia.

Zaitzeff formaba parte del
equipo de ventas en Vestry 70,
que inicid las ventas en 2016, y
todavia recibe llamadas telefo-
nicas casi semanalmente en que
le preguntan si tiene algo en el
edificio de 47 unidades. “Tengo
clientes en el edificio que pue-
den indicar bdsicamente su pre-
cio”, dijo, pero una mayoria no
estd motivada para irse. “No se
entra en ese edificio”.

Los nuevos condominios en
el centro estdn atrayendo a com-
pradores adinerados con unida-
des mds grandes que las que ha
habido en el drea en el pasado, y
con comodidades de lujo com-
parables a aquellas en Billionai-
res’ Row.

“En el pasado, simplemente
no se podfa conseguir esa esca-
la; ya sea que fuera una casa pa-
reada o departamento”, obser-
V6 Steinberg, y agregé que los
compradores tienen una “obse-
sién con lo nuevo” y pagardn
una prima para evitar una reno-
vacién. “Es realmente una ca-
rrera armamentista en lujo para
superar a su vecino”.

Hay solo 14 unidades en Jane
140, cuyas comodidades inclu-
yen estacionamiento automati-
zado, piscina, gimnasio, sauna,
entrada cubierta para vehiculos
eincluso un parque privado, in-
dicé Bobby Cayre, de Aurora. A
mediados de mayo, se habfan
vendido 12 unidades desde que
empezaron las ventas en agosto
de 2024. “Para ser sinceros, no
tuvimos una galerfa de ventas”,
explicé Cayre. “Estdbamos ven-
diendo a través de reuniones
por Zoom”.

Con 112 unidades, Clarkson
80 es uno de los nuevos pro-
yectos mds grandes. El edifi-
cio, ubicado al lado de las nue-
vas oficinas de Google en St.
John’s Terminal, en un princi-
pio tenfa precios desde US$
6,755 millones por una unidad
de dos dormitorios hasta US$
63 millones por una de cinco
dormitorios. Desde febrero, la
constructora ha subido los
precios cuatro veces, y la resi-
dencia de US$ 75 millones —la
que medird alrededor de 684
metros cuadrados con cinco
dormitorios— se lanzé en ma-
yo. Las comodidades incluyen
un restaurante privado, pisci-
nay biblioteca. Los residentes
también tienen la opcién de
comprar cavas de vino priva-
das. ;jEl costo? Hasta un US$ 1
millén cada una.

Articulo traducido del inglés por “El Mer-
curio”.
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