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Socavones: ¢Qué hacer con los 31 permisos de edificacion ya aprobados?

Francisca Mayorga

Los dos socavones producidos en las dunasde
Vina del Mar, que obligaron la evacuacién de
cuatro edificios aledafios y provocaron una
crisisen la Delegacion Presidencial de Valpa-
raiso por el presunto hurto en 46 departamen-
tos pese a disponer de un perimetro de segu-
ridad, volcaronla atencién de los medios y es-
pecialistas sobre lo que ha sido el desarrollo
urbano en el entorno del santuario de la na-
turaleza Campo Dunar La Punta de Concon,
de 30,1 hectdreas, de las cuales 2,3 estin en
Vina del Mar y 27,79 en Concén.

Segun dio a conocer el movimiento Duna
Viva, que se ha opuesto a la construccién de
edificiosy halogrado paralizar proyectos por
carecer de permiso ambiental, en el sector hay
construidas 38 torres: 11 en Vina del Mary 27
en Concdn. Ademads, en la Ciudad Jardin hay
uno en edificacion: hoy Eluchans.

Si bien la alcaldesa de Vina del Mar, Maca-
rena Ripamonti (RD), afirmé después del
primer socavén que "la mayoria de los per-
misos” entregados por la Direccion de Obras
Municipales (DOM) fueron otorgados antes
del inicio de su administracion en julio de
2021, en suweb de Transparencia el munici-
pio informa que, desde entonces, la DOM ha
autorizado o entregado permisos inmobilia-
rios de diversaindole a mas de 30 nuevos pro-
yectos en la zona. Algunos ya cuentan con la
autorizacién para vender oficinas odeparta-
mentos. Otros, en cambio, sélo tienen un
anteproyecto aprobado.

El detalle se encuentra contenido en 31 re-
soluciones y certificados que reflejan el avan-
ce inmobiliario en la zona de los socavones,
la cual compone lo que los gedgrafos han
denominado la duna holocénica de Concon,
ubicada al surdel rio Aconcagua y que abar-
ca desde La Punta de Concén a La Punta de
Montemar, en Vina del Mar. Su extension en
1955 era de 169,73 hectdreas, la cual dismi-
nuyo a 52,973 en 2017, principalmente por
factores como la urbanizacion.

Asi entonces, el 5 y 19 de noviembre de
2021,y el 16 de marzo de 2022, la DOM emi-
tid resoluciones de aprobacion de tres ante-
proyectos de cuatro edificios (todos de 14 pi-
s0s). A ello se suma que el 1 de julio de 2021
yel26 de enero, 8y 11de abril, y 5 dejuliode
2022, este departamento municipal otorgd
permisos de edificacion de obra nueva para
otras cinco torres -de 4, 14 y 15 niveles, y dos
de 20 que integran un mismo condominio-
y un local comercial.

Ademas, el 7y 10 de septiembre, y 13 de oc-
tubre de 2021; asi como el 5 de agosto y 27 de
diciembre de 2022, aprobé la modificacion de
cinco proyectos. E1 2 de septiembre de 2021,
en tanto, la DOM también certifico larecep-
cién parcial de un edificio de 15 pisos; y el 3
y 31 de enero, 29 de abril y 13 de octubre de
2022, también se observa la recepcion defi-
nitivade tres torres (de4, 23 y 24 pisos) y una
casa de tres pisos.

Asimismo, emiti¢ certificados de copro-
piedad inmobiliaria a cuatro proyectos en el
sector: uno el 14 de septiembre de 2021, dos
el 3 de diciembre de ese afio y uno el 13 de
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P Segun Duna Viva, que se ha opuesto a la construccion de edificios, en el sector hay construidas 38 torres.

Durante administracion de Ripamonti

Socavones: ;Qué hacer
con los 31 permisos de
edificacion ya aprobados?

Se trata de tres anteproyectos de cuatro edificios, permisos de obra nueva para cinco torres y
un local, la modificacién de cinco proyectos, la recepcion parcial de un edificio y un total de
cuatro inmuebles. A cinco de ellos, la Direccion de Obras Municipales también les aprobd
certificados de copropiedad inmobiliaria, lo que permite vender. El director Julio Ventura, a
quien la alcaldesa busca destituir, también ha aprobado la fusion y subdivision de decenas de
predios, constituyendo al menos 11 nuevos terrenos donde proyectar viviendas.

marzo de 2023. Este documento, junto a la re-
cepcidn de obras, permite a las sociedades
vender oficinas o departamentos.
Yesonoes todo. E129 de octubre y 13 de di-
ciembre de 2021, y el 7 de enero, 18 y 28 de
abril (2), 9 de noviembre, y 29 y 30 de diciem-
bre (2) de 2022, la direccion encabezada por
Julio Ventura, a quien Ripamonti busca des-
tituir, aprobd la fusién y subdivision de de-
cenas de predios, constituyendo al menos
once nuevos terrenos ya urbanizados, es de-
cir, que cuentan con los servicios para poder
proyectar nuevas viviendas en esa zona, ca-
lificada -por la propia alcaldesa- comoun es-
pacio sensible y estratégico para la comuna.
Producto de este caso, la figura del director
de Obras Municipales se ha visto fuertemen-
te cuestionada, al contar con autonomia para
autorizar proyectos sin requerir la venia del al-
calde de turno. Ademds, considerando que
Ventura se desempena desde 1981 al interiorde
la DOM, ladiputada (Ind.) Paula Labra presen-
t6 una mocidn en el Congreso para acortar la
duracion del cargo a seis anos. Mientras, el mo-

vimiento Duna Viva y el diputado Jorge Brito
(RD) presentaron, por separado, denuncias a
Contraloria en contra de dicho funcionario,
acusando presuntas irregularidades en la en-
trega de permisos -autorizar proyectos sin re-
querir Estudio de Impacto Ambiental-; in-
cumplimientos a la Ley de Lobby y conflictos
deinterés entre trabajadores de sureparticién
e inmobiliarias de la zona.

¢ Es posible revocar esos permisos? Segtin
Gabriel Mufioz, abogado de Duna Viva, un
permiso de obra nueva o de recepcion de
obras se puede revocar “unilateralmente por
la DOM en los casos que estipula la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones. Tam-
bién puede haber caducidad, o pedir que se
declarela ilegalidad del permiso, como hici-
mos nosotros con el proyecto Alto Santorini,
y donde sila DOM o la alcaldesano lo hacen
nosotros podemos recurrir a la Corte de Ape-
laciones de Valparaiso”.

Ademds, sigue Munoz, “la Ley Orgdnica
Constitucional de Bases del Medio Ambien-
te indica en sus articulos 10 y 11 que, en los

casosalli descritos, no se pueden recibir pro-
yectos sin Resolucion de Calificacion Am-
biental. También lo dice expresamente el ar-
ticulo 25 bis, que rige desde el 2010. Lo que
Duna Viva ha hecho a través de la jurispru-
dencia es que, ademads, tanto en el permiso
de obras como en la recepcién parcial y final
debe considerarse que estas construcciones
estdn en una zona que eray es un campo du-
nar, cuya depredacion le ha causado un dafio
irremediable. Construir sobre estas dunas
milenarias es también una causal para decla-
rar nulo u ilegal un permiso”.

Por su parte, Rodrigo Andreucci, abogado
de inmobiliarias y profesor de Derecho Inmo-
biliario, sefala que es posible realizar ese
tramite, de invalidar los permisos, hastados
anos después de haber sido otorgados. Para
invalidarlos, “lo decreta la DOM, de oficio o
a peticién de una parte, o bien puede ser or-
denado iniciar el proceso de invalidacién por
parte dela Seremi Minvu, la Contraloria o por
orden judicial a través de un reclamo de ile-
galidad”. @

www.litoralpress.cl



