W LToRALPRESS

Fecha: 29-05-2026 Pag.: 8 Tiraje: 4.500
Medio: EIl Austral de Osorno Cm2: 174,5 Lectoria: 13.500
Supl. : El Austral de Osorno VPE: $151.807 Favorabilidad:  [[INo Definida

Tipo: Editorial
Titulo: Editorial: El costo anexo de la vivienda social

(EJ

Editorial

El costo anexode
la vivienda social

Los condominios de departamentos alivian
el déficit de suelo, pero someten a las familias
vulnerables a cargas financieras insostenibles.
l acceso a la vivienda propia representa
el hito mas esperado por miles de fami-
lias chilenas. Sin embargo, la realidad
urbana actual, caracterizada por la es-
casez de terrenosy la creciente deman-
dadeseguridad, ha forzado un giro en las politicas ha-
bitacionales hacia la edificacion en altura. En comu-
nas como Osorno, este modelo se ha consolidado con
laentrega de cerca de 1.500 departamentos sociales
desde 2022y otros 2.000 en construccion. Si bien la
entrega de llaves simboliza el fin de una larga espera,
también marca el inicio de una compleja e invisible
carga economica: el pago de los gastos comunes.
El transito desde el anhelo de la casa propia haciael
régimen de copropiedad inmobiliaria esta revelando
un desajuste estructural. Para muchas familias, y de
manera dramatica para los adultos mayores cuyas
pensiones no alcanzan el sueldo minimo, desembol-
sar mensualmente entre 35 mil y 60 mil pesos resulta
una meta inalcanzable. Lo que en teoria se concibio
como una solucion habitacional protegida, en la prac-
tica se ha transformado en un sistema de presion
constante, donde el retraso en los pagos activa las fa-
cultades de la Ley de Copropiedad 21.442, exponien-
doalos residentes a cortes de electricidad o e incluso
al riesgo de perder su propiedad por vias judiciales.
El problema radica en que los costos operativos de
un condominio son vitales. El funcionamiento diario
exige la contratacion por mandato legal de adminis-
tradores, el mantenimiento de sistemas de seguridad
y la conservacion de bombas de agua indispensables
para el abastecimiento de los pisos superiores. Al no
poder costear estas obligaciones, los conjuntos habi-
tacionales entran en un circulo de deterioro eviden-
te, suspendiendo el mantenimiento de dreas verdes y
limitandose a la supervivencia operativa mas basica.
Lagravedad del fenmeno se refleja en el mercado in-
mobiliario local, donde ya se registra una tendencia
de beneficiarios que optan por vender sus departa-
mentos apenas expira la prohibicion legal de 5 afios,
asfixiados por la imposibilidad de mantener el régi-
men comunitario.
Resulta imperativo revisar el modelo de densificacion
actual. Si bien normativas recientes para subsidios es-
pecificos comienzan a exigir la incorporacion de loca-
les comerciales destinados a financiar el manteni-
miento de infraestructura compleja , el desafio sigue
siendo la sostenibilidad economica del habitante.
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