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Temuco Centro gira entre el
desarrolio inmobiliarioy la
degradacion

Eduardo Henriquez Ormeno
eduardoherrigues@australtemuco.d

1 historico centro urba-
E no de Temuco ha cam-
biado paulatinamente
sufisonomia en las tltimas dé-
cadas. Con vistas de 14 pisos
promedio, hoy esta parte de la
ciudad se aprecia de otra ma-
nera, y desde esa nueva altura
que ostenta vale la pena pre-
guntarse ¢vamos bien encami-
nados?

A juicio de un académico
de la Universidad Catélica de
Temuco y dos dirigentes gre-
miales, fuera de su tradicional
perfil comercial y de servicio,
Temuco Centro gira hoy entre
eldesarrollo inmobiliario (mo-

Una mirada esperanzadora y otra critica describen el estado del historico corazén urbano de
Temuco. El centro de la capital regional, ademadis de su rol comercial y de servicio, ha dado
espacio a la construccion de soluciones habitacionales de altura, las que pasan por momento de
contracciony, paralelamente, a una “degradacion” a falta de proyectos o el avance de estos para
provocar la reactivacion del sector. Dirigentes gremiales y un académico de la UCT analizan el
presentey futuro de este gran perimetro.

mentineamente en contrac-
cion) y la degradacion causada
por la falta de proyectos o el
lento avance de estos para pro-
vocar la reactivacion del peri-
metro; iniciativas entre las cua-
les sobresale la reposicion del
Mercado Municipal.

CCHC
Enunesfuerzo por deseribir la

fotografia actual de esta parte
de la ciudad, el presidente del
Comité Inmobiliario de la Ca-
mara Chilena de la Construc-
cion, Gonzalo Arrigorriaga,
opina que - desde el punto de
vistadel sector -el fuerte de es-
ta zona de Temuco sigue sien-
do laresidencia, el uso habita-
cional; seguido por el arriendo
de largo plazo y, en tercer lu-

gar, lo quelosinversionistaslla-
man la “renta corta” o arrien-
do diario, donde cabe el uso
de departamentos para servi-
cios de Airbnb (alojamiento)
orientados al turismo ejecuti-
vo y al turismo en general,
dentro del cual cabe ahora la
llegada de visitantes argenti-
nos y brasilefios.

“En este sentido, Temuco

Yar

es una plaza importante en re-
lacién con la zona turistica y
también como ciudad comer-
cial. El centro tiene mucho mo-
vimiento en esto, mezclado un
poquito con la Avenida Alema-
nia (...). Hay una oferta impor-
tante alli. Sin embargo, hay que
recanocer que la demanda ha-
bitacional haido a la baja por-
que el mercado sigue de capa
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caida. Como gremio creemos
que falta una inyeccién poten-
te, una accion gue provogue
un remezon del mercado y lo
levante; mercado que se ha
mantenidoretraido los altimos
tres anos”, relata el dirigente.

La mirada no es del todo
pesimista. Arrigorriaga re-
cuerda que la proyeccion al
ano 2028 es que Chile pueda
triplicar la demanda habita-
cional y Temuco no debiera
quedar al margen de aquello,
mas cuando el centro de la
ciudad atin tiene margen para
seguir creciendo, aunque con
ciertas condiciones. “Todavia
- dice - se puede desarrollar
edificios en altura en el cen-
tro. Eso es clave, pero requie-
re ir de la mano con una inver-
sion en infraestructura vial
que asegure que no colapse-
mos la zona que ya tiene un
grado de saturacion”.

Lo cierto, acota el presiden-
te del Comité Inmobiliario de
la CChC Araucania, es que si
bien las obras estin en un mo-
mento de contraccion, existen
proyectos desarrollados que
estarian a la espera de que el
mercado se reactive para en-
trar en etapa de ejecucion.

ACOPROT

Desde el punto de vista de la
Asociacion de Corredores de
Propiedades de Temuco A.G.
(Acoprot), que hoy aglutina a
57 socios, Temtico sigue siendo
una ciudad que “tiene todo” lo
que necesita una persona para
viviry el centro de la ciudad,
puntualmente, hoy destaca co-
Mo una zona atractiva por va-
rias razones.

La razon mas importante,
opina la presidenta de la aso-
ciacion, Katherine Rachel Ber-
tin, es porque se trata de un pa-
0 mas economico para los in-
versionistas respecto de otros
sectores, como el sector Po-
niente, sobre todo, para hacer
un negocio rentable de venta
corta o para el desarrollo de
Airbnb. Esto dltimo conside-
rando no solo la demanda de
arriendo para estudiantes uni-
versitarios o trabajadores, sino
para responder a lademanda
de turistas y de estudiantes de

GONZALO ARRIGORRIAG, CCHC.

doctorados que eligen esta zo-
nadel pais por laoferta deedu-
cacidn superior gue tiene.

Tal comolo ve la CChC, pa-
ra la vocera de Acoprot poten-
ciar el desarrollo inmobiliario
del centro de Temuco depen-
dera de crear las condiciones
mas adecuadas para ello. “Es
una zona atractiva para el in-
versionista, sinembargo, cual-
quier desarrollo futuro debera
implicar un crecimiento armeé-
nico, porque no podemos se-
guir levantando edificios a cos-
ta de congestion vial del sec-
tor”, recalca.

Si bien, en la actualidad ha
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sido bien recibido el subsidio a
latasa hipotecaria como medi-
da para reactivar la venta de
viviendas, en Temuco, co-
menta Katherine Rachel, sélo
se ha notado un incremento
en la consultas de los usua-
rios, sin embargo, atin se des-
conoce el efecto real de la me-
dida, ya que solo el proceso
crediticio tarda en promedio
tres meses de gestion, por lo
que solo el iempo dird cudl
es el resultado.

Lo que si tiene claro este
gremio es que Temuco es una
buena plaza para habitar, “Cre-
emos que Temuco tiene todo
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lo que necesita una persona
paravivir, los mejores colegios,
universidades que figuran en-
tre las 100 mejores, centros de
formacién técnica, cadenas
importantes, servicios y pro-
yectos habitacionales (...). Asi
quevemos con esperanza el fu-
turo de Temuco y su centro”,
resalta la dirigenta.

ACADEMIA

Hoy, el centro y pericentro de
Temuico tiene una oferta inmo-
biliaria en altura interesante
que ocupa pafios y densifica
manzanas, lo que se observa
como positivo dada la compa-
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tibilidad que debe tener un
drea urbana equipada con ser-
vicios y vivienda. Es la opinion
del académico de la Facultad
de Arquitectura, Artes y Dise-
1o de la UC Temuco, Jaime Ga-
tica Martinez. “Este fendmeno
- detalla - contribuye positiva-
mente a esa mixtura gue apor-
taa una mejor movilidad urba-
na, desincentiva en uso del au-
tomovil y promueve otra mane-
ra mas amable de hacer ciudad
para sus residentes”,

Ahora, desde lamirada cri-
tica, si bien hay un esfuerzo del
mundo privado por generar
proyectos inmobiliarios, en
forma paralela el centro de ha
ido “degradando”. Asi lo cree
el arquitecto.

“El centro - relata - se ha de-
gradado aceleradamente por
la falta de inversion en proyec-
tos emblemdticos que pueden
fortalecer de manera positiva
la reactivacion del sector; ya
sea por falta de planificacién o
porlalentitud delo que signifi-
ca sacar adelante proyectos
publicos de gran impacto, o
simplemente por incidentes

no deseados como el incendio
que destruy6 el Mercado Muni-
cipal. Urge entonces para ha-
cer mas atractivo el habitar el
centro de Temuco mejorar la
calidad del espacio publico y
su caracter como area civico
comercial”.

A juicio del académico, es-
to significa potenciar con un
proyecto de disefio urbano de-
finitivo del Paseo Bulnes, in-
corporar programas cultura-
les como la “sentida” recupe-
racidndel ex Liceo Técnico Fe-
menino, el Gimnasio Munici-
pal y la Biblioteca Regional
frente a la Plaza Recabarren,
asi como la reconstruccion de-
finitiva del Mercado. “Estas Gl-
timas iniciativas, algunasen
etapa de disefio y la mis po-
tente paralizada ensu etapa de
construccion, ayudarian de
manerasustancial a incentivar
la regeneracion urbana del
centroy pericentro”.

Desde la critica constructi-
va, Jaime Gatica Martinez cree
que a futuro seria interesante
que los proyectos inmobilia-
rios en el centro de la ciudad
procuraran el uso de suelo con
edificios “multiprogramas”, es
decir, que mezclen una oferta
de servicios donde se compa-
tibilice la vivienda con otros
usos como oficinas, espacios
comerciales y espacio piiblico,
todo para mejorar la calidad
delaoferta inmobiliaria.

Un ejemplo de esta expe-
riencia virtuosa, explica el aca-
démico, es el Mercado Urbano
Tobalaba (MUT) de la Regién
Metropolitana, “donde convi-
ve perfectamente la continui-
dad del tejido urbano incorpo-
rando espacios piblicos de ca-
lidad, la articulacion con el
transporte y la generacion de
espacios de desarrollo inmobi-
liario de cardcter privado, lo
que ayuda a mejorar significa-
tivamente la ciudad”.

Entre la fotografia actual
del centro de Temuco y sus po-
sibilidades hay un mar de
oportunidades e ideas. Hacer
que estas prosperen y le cam-
bien el rostro para mejor de-
pendera de como autoridades,
gremios y ciudadanos dialo-
guen desde ya. (3
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