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Estudio revela que en Valdivia
existen 341 hectareas sin edificar

LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO FUERON PRESENTADOS AYER EN EL AUDITORIO DE LA CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION SEDE VALDIV

en Areaursana. La Camara
Chilena de la Construccion
sede Valdivia presento los
resultados de su Estudio
Disponibilidad de Suelos en
Valdivia 2021-2022, libro que
actualiza la informacion sobre
los terrenos sin edificar que
existen en la capital regional
ademas de sus caracteristicas.

Redaccion Diario Austral

n2014 la Camara Chi-
lena de la Construc-
cién (CChC) sede Val-
diviase plante6 el de-
safio de generar un estudio de
disponibilidad de suelos para
la comuna de Valdivia, con el
objetivode informary daraco-
nocer el nimero de terrenos
sin edificar existentes en la ciu-
dad. Unreto importante, dado
que desde la creacion de la re-
gion de Los Rios se habuscado
queel territorio sea un ejemplo
de desarrollo sustentable, lo
que va de la mano con una uti-
lizacion adecuada delos suelos
parala construccion habitacio-
nal, la instalacion de centros
productivos, la consolidacion
deareas verdes y la instalacion
de servicios, segiin sus caracte-
risticas y las necesidades de
quienes habitan y visitan la ciu-
dad. Hoy, la sede presenta la
tercera version de este estudio
con datos recogidos entre los
anos 2021y 2022, los que fue-
ron recopilados en un libro.
En términos generales, se
pudo observar que el niimero

”

de sitios disponibles en la co-
muna de Valdivia es de 218, los
que en su totalidad suman una
superficie 341 hectareas. De los
sitios detectados, el 53% posee
un drea no mayor a 2.500 me-
tros cuadrados. Con respecto
al avaluo fiscal de los terrenos,
un 62% tiene un valor menor
al promedio del precio del me-
tro cuadrado, que es de 2,16
UF, mientras que los valores
superiores a 4 UF por metro
cuadrado corresponden al 8%
de los sitios.

Para el desarrollo de este
estudio fueron considerados si-
tios disponibles aquellos que
no poseian construccion de

ningtn tipo en el momento en
el que se desarrollo el levanta-
miento de informacion en te-
rreno. Es importante destacar
que para este trabajo no fue
considerada la propiedad de
los sitios, es decir, no se distin-
guid entre sitios privados, mu-
nicipales, fiscales o de algtin 6r-
gano de administracion del Es-
tado. Ademas, fue realizada
una alianza con la Universidad
Austral de Chile. Gracias a ella
la CChC sede Valdivia trabajé
en conjunto con estudiantes
egresadosde lacarrera deinge-
nieria civil en obras civiles,
quienes recolectaron datos en
terreno. Esta alianza fue coor-

“Qjala esto pueda replicarse en comunas”

© También asistio a la presentacion del estudio el consejero
regional y presidente de la Comision de Hacienda, Juan Carlos
Farias, quien comentd que “me parece un excelente trabajoy
que es un aporte para poder ir destrabando esto que hace
tanto tiempo nos aqueja, que es la gran brecha habitacional
que tenemos en la region. también planteaba que este trabajo
ojald pudiese replicarse en comunas, donde también existen
problemas en cuanto al déficit habitacional. Quedamos en
conversar de qué manera podemos avanzar en esto, ya que
en comunas hay muchos problemas respecto a la identifica-
cion de suelo, y quiénes son los propietarios”.
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A, CON LA PRESENCIA DE AUTORIDADES REGIONALES Y EXPERTOS EN LA MATERIA.

dinada por el socio dela CChC,
académico y director de In-
fraestructura y Desarrollo Fisi-
codelaUach, Jorge Alvial.

El presidente de la Cimara
Chilena de la Construccion se-
de Valdivia, Fernando Vas-
quez, quien presento el estu-
dio en el auditorio de la CChC
sede Valdivia, explicé que “la
informacién que hoy dispone-
mos en este estudio es relevan-
te, porque posibilita realizar
proyecciones. Cuando se eva-
lta un proyecto no siempre
son utilizados terrenos sin edi-
ficar, eso lo tenemos claro. Sin
embargo, tener a disposicion
estudios técnicos que hagan
evidente la existencia o ausen-
cia de sitios aptos para diver-
508 usos, por ejemplo inmobi-
liarios o para la construccion
de viviendas sociales, permiti-
ra a las autoridades y repre-
sentantes de empresas tomar
mejores decisiones”.

Y continu6: “Estas determi-
naciones también pueden ve-
nir de la mano de fomentar la
renovacion urbana, densificar
o extender los limites urbanos,
retos a los que nos enfrenta-
mos especialmente en estos
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2 18 sitios sin edificar

existen en el radio urbano de Valdivia de acuerdo a los resul-
tados del estudio de la CChC Valdivia, y los cuales suman una
superficie total de 341 hectareas.

340/ © delasuperficie

sin edificar cuenta con buena aptitud para la construccion se-
gun su calidad de suelo. Sin embargo, el 86% de esta superfi-
cie estd fuera del drea operacional, lo que dificulta la inversion.

tiempos, cuando existe un Plan
de Emergencia Habitacional
impulsado por el actual gobier-
no que desafiaa laregion ente-
raa construir 5.612 viviendas y
cuando se estd comenzando
un nuevo proceso de actualiza-
cion del Plan Regulador Comu-
nal para Valdivia”.

CARACTERISTICAS
Conrespectoa lasuperficie dis-
ponible, desde la CChC Valdi-
viainforman que de acuerdo al
estudio, el 34% tiene una bue-
naaptitud para la construccion
segun su calidad de suelo; que
el 84% se encuentra fuerade las
zonas declaradas como hume-
dales urbanos y que el 61% esta
fuera del territorio operacio-
nal, es decir, no cuenta con fac-
tibilidad sanitaria.

“Este tiltimo dato esimpor-
tante, ya que en el informe se
detect6 que el 86% de lasuper-
ficie de terreno que se encuen-
tra disponible y es apta para la
construccion por sus buenos
suelos esta fuera del territorio
operacional, lo que impacta
negativamente la generacion
de proyectos. Como dato ane-
X0, €198,5% de la superficie dis-
ponible se encuentra dentro
del Plan Regulador Comunal
querigeactualmente”, explico
Fernando Vasquez.

Otro dato relevante con res-
pecto a los sitios es que el 31%
de ellos se encuentran empla-
zados en una zonificacion cuyo
uso permitido es la vivienda,
ademas de equipamiento de
los siguientes tipos y escala ve-
cinal: organizacién comunita-
ria, areas verdes, comercio mi-
norista -con excepcion de fe-
rias libres-, educacion y culto.

“Al comparar el presente
estudio con el desarrollado por
la Camara Chilena de la Cons-
truccion sede Valdivia durante
el afo 2014, se observa que ac-
tualmente existe un 44% me-
nosdesitios y un 21% menos de
hectareas disponibles en la ca-
pital de la region de Los Rios.
Ademas, de los sitios detecta-
dos como disponibles en 2014,
se observé que fueron ocupa-
dos 213. El principal uso que se
les otorg6 a estos terrenos fue
el habitacional.”, dijo el presi-
dentede la CChC sede Valdivia.

RESULTADOS POR ZONA

Para desarrollar el informe, la
comuna de Valdivia fue dividi-
da en cuatro zonas. La Zona I,
que incluye el sector centro de

Valdivia, es el sector con los si-
tios de mayor avalio fiscal, de-
bido a su ubicacion. Este ava-
ltio va desde los 0,06 UF a las
53 UF por metro cuadrado. Se
trata de la segunda zona con
mayor nimerode terrenos dis-
ponibles, sin embargo, la canti-
dad de este tipo de terrenos ha
disminuido en un 59% al com-
parar con los datos levantados
en 2014. El uso que sele dioa
los terrenos ocupados fue co-
mercio y habitacional.

La Zona Il abarca los secto-
res Angachilla, Guacamayo, Mi-
raflores, Mahuiza, San Pedro,
Pablo Neruda, Paillao, San
Luis, El Bosquey Portal del Sol.
Por tratarse de la periferia sur
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COMUNICACIONES CCHC VALDIVIA,

DO VASQUEZ, EXPUSO ESTUDIO.

de la ciudad, es el sector que
posee los terrenos disponibles
con mayor superficie y con los
precios mas baratos por metro
cuadrado. Con respectoa la su-
perficie disponible, el 33% cla-
sifica como muy mala para la
construccion, segun su calidad.
Solo el 15% se encuentra clasifi-
cada con buena aptitud. Por
otro lado, solo el 40% de la su-
perficie se encuentra comple-
tamente fuera de las zonas de-
claradas como humedales ur-
banos y solo el 28% esta dentro
del territorio operacional.
LaZona lll incluye los sec-
tores Corvi, Estacién, Collico,
Las Animas | y Las Animas 11
En esta zona se ubican los
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Tener a disposicion
estudios técnicos que
hagan evidente la
existencia o ausencia
desitios aptos para
diversos usos, permi-
tira tomar mejores
decisiones”.

Fernando Visquez
Presidente CChC Valdivia

principales barrios industria-
les de la ciudad. Se trata del
sector con menos sitios dispo-
nibles, ya que s6lo posee 28.
Con respecto a la superficie
disponible, el 46% se encuen-
tra en clasificacion regular en
relacion a su tipo de suelo, el
100% se encuentra fuera de
las zonas declaradas como hu-
medales urbanos y el 82% es-
ta dentro del territorio opera-
cional, en tanto que el 41% se
encuentra fuera del territorio
operacional.

Mientras que la Zona IV
abarca los sectores Los Robles,
Los Alamos, Los Laureles, To-
robayo 1y Torobayo 11. En esta
zona se encuentran los mejores
barrios residenciales de la ciu-
dad. Se tratadel sector con ma-
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2 10/ O disminuyé

lacantidad de hectéreas sin edificar en la zona urbana de val-
divia, si se compara el estudio presentado ayer con el que fue

elaborado en 2014.

COMUNICACIONES CCHC VALDIVIA.

MBIEN SE CREG UNA PLATAFORMA CON DATOS GEOESPACIALES PARA VISUALIZAR LOS SITIOS DISPONIBLES.
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Sabemos la importan-
cia de contar con un
banco de suelos inte-
grado con una alianza
publico privada que
nos permita proyec-
tar inversiones urba-
no-habitacionales”.

Rodrigo Septilveda
Director regional del Serviu

yor cantidad de sitios disponi-
bles, ya que posee 111. E1 50%
de la superficie que se encuen-
tra disponible en esta zona po-
see potencial de vivienda y 46%
posee buena y muy buena apti-
tud para construir. Sin embar-
£0, €1 96% de esta superficie se
encuentra fuera del territorio
operacional.

“Como Camara Chilena de
la Construccion queremos ser
un aporte y, con este estudio,
ademas es posible evidenciar
realidades que hoy limitan la
generacion de proyectos. Desa-
rrollar este informe nos ha per-
mitido saber cuanto del suelo
disponible se encuentra dentro
delos territorios operacionales
de las sanitarias, lo que tam-
bién es una condicionante que

Yar

Director regional
del Serviu destaco
estudio de suelos

e Unodelosasistentes ala pre-
sentacion del estudio fue el di-
rector regional del Serviu, Ro-
drigo Sepuilveda, quien comen-
to respecto de la iniciativa que
“quiero felicitar a la Cimara
Chilena de la Construccién
(CChC) valdivia, especialmen-
te a su presidente Fernando
Vasquez, por este esfuerzoque
han hecho en conjunto con la
Universidad Austral de Chile
de poder presentar un estudio
dedisponibilidad de suelos pa-
ra la comuna de Valdivia. To-
dos sabemos las externalida-
des que acd existen y laimpor-
tancia de contar con un banco
de suelos integrado con una
alianza publico privada que
nos permita proyectar inver-
siones urbano-habitacionales
en el corto y mediano plazo”.

“Yo creoque actividades como
esta nos vuelven a impulsar, y
nos vuelven a respaldar en es-
te afan de poder tener informa-
cion precisa, informacion en Ii-
nea y real, donde en conjunto
vamos viendo la mejor de las
alternativas para poder traba-
jar en solucionar la demanda
habitacional. En esto es clave la
participacion del mundo priva-
do, no solamente respecto ala
CChC, sino que también de las
empresas sanitarias, de las em-
presas eléctricas, y de todos
aquellos que queremos contri-
buir para que Valdivia pueda
resolver sus problemas mas ur-
gentes, pero por sobre todo
que laregion se transforme en
un importante modelo de de-
sarrollo equilibrado para la de-
manda habitacional hoy exis-
tente”, complementé. 3

produce impactos. Esperamos
que los datos entregados en es-
ta publicacion permitan gene-
rar conversaciones con respec-
toaeste importante tema”, ex-
plic6 Fernando Vasquez.

PLATAFORMA ONLINE

Ademas del libro en sus edi-
ciones impresay digital, en es-
ta oportunidad la elaboracién
del informe incluy6 la crea-
cion de una plataforma con
datos geoespaciales, donde
los usuarios podrén visualizar
todos lossitios disponibles y al
cual se puede acceder a través
de un codigo QR. 3
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