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Estimular la demanda de vi-
viendas nuevas en stock a través
de la reduccién de precios y la
ampliacién de beneficios tribu-
tarios, para que posteriormente
se generen nuevas obras y em-
pleo. Esos son algunos de los
efectos que se prevé ocasiona-
rén dos iniciativas relevantes li-
gadas al sector inmobiliario que
impulsa el Gobierno, las que
deberian resolverse en el Con-
greso.

Una delas medidas es la elimi-
nacién por 12 meses del IVA ala
venta de viviendas nuevas, que
partié en 2016 tras lareforma tri-
butaria del gobierno de Bache-
let. Otro proyecto —que anun-
cié hace unos dias el ministro de
Hacienda, Jorge Quiroz— con-
siste en ampliar los beneficios
tributarios —como la exencién
del 50% de las contribuciones—
para viviendas DFL2, a los que
hoy acceden las personas due-
fias de un maximo de dos pro-
piedades de hasta 140 metros
cuadrados. El Ejecutivo quiere
extender esto a mds de tres vi-
viendas, pero para unidades de
hasta 90 m2. Se aplicarfa un im-
puesto estimado preliminar-
mente de 5%.

Anoche, al cierre de esta edi-
cién, atn no se realizaba el dis-
cuso del Presidente Kast.

El efecto de la
suspension del IVA

En cuanto al impacto en pre-
cios por la eliminacién del IVA,
en un inicio —tras el anuncio del
Gobierno el 14 de marzo— los
actores del rubro estimaban has-
ta 16% en menores valores. Lue-
g0, las estimaciones se modera-
ron en medio de un freno en las
ventas, ya que el puiblico estd ala
espera de detalles para acceder a
dicho beneficio, que incluird

Las iniciativas orientadas al mercado inmobiliario que se zanjarfan en el Congreso

Los efectos de medidas para comprar
viviendas: Bajas de precios e incentivos
para invertir en propiedades para renta

La suspensién del IVA a la venta junto a
la ampliacién del DFL2 buscan reducir el
stock de unidades y reactivar la
construccion. Disminucidn de los valores

seria moderada.
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En el cuarto trimestre de 2025, el stock de viviendas nuevas disponibles
para la venta sumaba cerca de 109 mil unidades a nivel nacional.

compraventas celebradas desde
el ingreso del mensaje presiden-
cial del proyecto de ley. Hoy ex-
pertos y empresas anticipan un
efecto acotado, de no mds de 5%

de baja en los valores.

El actual IVA de la vivienda
es menor al 19% tradicional, ya
que el terreno no paga, solo la
construccién. A lavez, en el ru-
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bro han afirmado que el pro-
yecto debe velar por que no se
pierda el crédito IVA de la
construccién por gasto en ma-
teriales, ya que este no lo po-
drian recuperar si comerciali-
zan propiedades sin IVA.

“Si el proyecto incorpora me-
didas de mitigacién tributaria
que permitan recuperar el IVA
generado en la cadena de cons-
truccién”, el descuento poten-
cial podrfa acercarse al 10%, “ge-
nerando un incentivo mds po-
tente y efectivo para la deman-
da”, comenté Jaime Ugarte,
director ejecutivo de Colliers.

Fabidn Garcia, director gene-
ral de Tinsa, estimé que “lareba-
ja efectiva en el precio final esta-
rd en un rango acotado, proba-
blemente entre 4% y 7%, mas
que en los niveles de dos digitos
que se discutieron en un inicio”.
Anadié que otro efecto es que
“las inmobiliarias podrian ajus-
tar sus mix de productos, privi-
legiando tipologfas mas compe-
titivas para capturar demanda
dentro del periodo de vigencia
del beneficio”.

Garcia sostuvo, igualmente,
que la medida, “al incentivar la
demanda en el corto plazo, po-
dria reactivar la inversién en
nuevos proyectos y contribuir a
recuperar parte del empleo per-

dido en la construccién”.

Para Javier Varleta, geomar-
keting manager en NielsenIQ
Chile, el cese del IVA a la venta
generaria una disminucién de
entre 4% y 5% en los precios de
las propiedades. Junto a ello,
estimd que podria ayudar a “al-
gunas familias a ser

que compran para arriendo.
Ayudard a que vuelva el inver-
sionista individual, el ‘hormi-
ga'”.

Jaime Ugarte senal6 que los
inversionistas “hormiga” re-
presentan aproximadamente
15% del total de las ventas in-
mobiliarias “en
condiciones nor-

sujetos de crédito”,
aunque precisd
que se “necesitan
menores restriccio-
nes bancarias y me-
jores tasas”.

En esa linea,
Ugarte indicé que
“la ampliacién del
Fogaes es indispen-
sable, dada la falta
de ahorro de los ho-
gares, para permitir

NORMATIVAS

Los cambios a las
normas de construccion
de viviendas que
impulsa el Gobierno
se estan sometiendo
a consulta ciudadana.
El Ejecutivo espera
una baja de los precios
de 10% a15% con
este plan.

males de merca-
do”. Proyecté que
conel cese del IVA
ylaampliacién del
DFL2, junto al
subsidio ala tasay
garantfas estata-
les, ese segmento
podria elevar su
participacién en-
tre cinco y 10 pun-

———  t0S porcentuales”.

un financiamiento

bancario hasta un 95% del valor;
y los subsidios directos a la tasa
hipotecaria, que ayuden a mejo-
rar la accesibilidad de manera
inmediata”.

El rol del inversionista
“hormiga”

Con la ampliacién ligada al
DFL2, Varleta estimé que “se
busca atraer capital privado ha-
cia el mercado inmobiliario, es-
pecialmente de inversionistas

—

La visién de Gar-
cfaes algo mds moderada. Sostu-
vo que “el segmento de inversio-
nistas con mas de dos o tres pro-
piedades, que serfa el principal
beneficiado por esta eventual
ampliacién, no es masivo”. Por
ello, prevé que el cambio al
DFL2 “se tratarfa de una medida
que podria dinamizar marginal-
mente la inversién en arriendo,
pero con efectos acotados en
precios y sin generar cambios re-
levantes en la trayectoria del
mercado en el corto plazo”.
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