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EXTRACTO DE INICIO PROCESD EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) DE "ACTUALIZACION DEL
: PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN GREGORIO. REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA"
§ f Mediane decrelo ammm 1 0436, de fecha 15 ne;uuo s 2025, la Muricipalidad de San Gregedo ha dade inicio 8l procese de
- Ambierial E de la Acfualizecian de su Plan Regulader Comursal,
Qg ¥
1. Organe ressonsable: IWUSTRE MUMICIPALIDAD DE 5. Objete del Plai: pearddicamands cada 10 afios seqin lo gue seials el articuln 28
SAN GREGORID. El Plan Regufador Comunal de San Gregori Bene como propd-  sesies de la Ley General de Urbanismoe y Conslrucsianes.
aite dafinir noemalivas urbanisthcas conferme a la I.uy General de
2. Ri de log anteced: Urbanismo y Construcciones (LGUC), y su respectiva Ordenanza  T. i et bientales que se pretend 1 El
Bl irslrsssnlo 8 ser evalliada meadiais EAE et a actes-  (OGUC). Las principales tematicas & ser abordadas por el inglr-  (ravés del IPT

lizacian del Plan Reguladar comunal de San Gragodo, di-
cha comung posee un Plan Regulsdor ceenunal con na
data de 25 afios, insiremeanto que se snsusnira absolisto
condorme & las modificacionss an 13€ pormativas gue
rigen la alabomcon de Instumentas de Flanificacion,
eomie por los cambios que ha axperimentado ks comuna.
A ello se sgrega ka adguisicion de 54 hectdreas para
el desarrella de Vilka Punta Delgada, lermencs que s
encuentran luera del Plans Reguladar Vigente.

3 Fines o imelas:

El presente esluda tens por abjetiva elaborar lodas |os anteca-
denles necesarios y llevar a cabo fos procadimiantos gue estable-
cs la Lay para izar y aprobar ef Plan R e la

de San Gregafa. La aelualizaciin dal plan vigenle penmiieg revi-
gar y ajusiar las normas urbanisticas que odeniardn o desarrodla
ded espacio urbano de la comuna de San Gragorio, promavierdo
&l aqulibio v susteriabilidad ambiental, la sansitilidad culural y
patrimorgal, & habilabdidad, & canfon y ka ealubridad, 28i como |a
idenliicacion y proyecsian de inlrasstuciurs y usos de susle gus
pedriilan ganerar uha unidad ubana inegrada v con capacidades
de caplar y catalizar nuevas aclividades reals a las oporlunidades
quee presenla o laritorio, de forma planificada

4. Justificacion que delermina su necesidad:

Se requiers scluslizar ol Plan Regulador de |a comuna de San
Gragorio, @be la cia & insufici del aciual Flan
Reguladar comunal que cuenta con una data de 25 aios. Dicho
inslrumanto s& encuendra cheokto conforme a las modilicaciones
en las narmalivas gue figen la elaberaciie de Instrumenlos de
Planificacitn, cteo por las cambios gue ha exparimaniada |a
comuna. A ello s agrega |8 adguisicicn de 54 hecldmas para el
desarrclla de Villa Punla Delgada, berrencs que S& encuentran
fuera del Plang Reguladar Vigants.

Ala anlarar, ge Sunan |&s siguenles problensdlicas ambientales:
|a preaancia de elemenlos de vales ambiental y paisajistics na in-
tegrades & desarrolle urbano y que podrian verse amenacados
por la expansion urbana y adhvidadas praduclivas, |a exposician
de ia pollaciin a amenazas de inundacidn, incendio foreslal y se-
quiag. En general presencia de avenlos hidrometsonalbgicos an
ol marco del cambio difmlico actual gue prevd sl Pcremanlo de
arenazas naturales. Finabnenle, se presenia una urbanizacidn
con cia de de fillsdo y de plama de trala-
rients de sguas servidas.

Por salas razones ge ace necssaric la scluglizacion del Plan Re-
guladar samuial de San Gregaria.

marto da planificacicn son las sigueniss!
a,  Ord ¥ reg de usos de suebo:

i Deflinicidn dal limils ubana y dreas de exlension ur-
bana, considerando la conlinuidad urbana y la con-
solidacitn de seclores de crecimientn en lomo a la
ruta Y-405,

Reforzarmienta del rol funcional de sectores urba-

fig lales como centralidad o cenlro civico, sectar
¥l |y sactares ndustial ndshqisﬂca,m-

bmndauam campalibles sn i posib

i y sacisles de :aaa idad
ya 4 |2 cercania a nutas estrctrenbes de Nwlnmm
nal, provincial y nacional a iravés de la definician de
uses parmitidos y prokibidos an |a Ordananza Local.

[

Objetive Ambiental 1. Resgusrds & nlegrar scosislemas de
walor ambiental y Wwrislico, came el charrila Méric y su hurnedal,
A pampa palaginica y la presencia de aves y laua locsl, que
incluye espacies como &l Chanquén Colorado, Bandumia, Gua-
naco, Zorre Grig, Chingue palaganics, Puma, Armadio y Zorra
Calorade. Para aillo, 22 eslabiscsrdn narmativas urbaniaticas y zo-
nificacion gue prosuevan s conservacion de eslos acosistemans,
ademas de definir dreas verdes, plazss y pargues que fomenten
I creaciin de corredores scolbgicos.

Objetivo Ambiental 2. Restringir la sxposican de [ poblscion
anle amenazas de inundacidn & incandio farestal, madiaes & re-
sonocimianio da dreas de resga. Sa definird wna zorficacidn y
normaliva urbanislica que limilen & ocupacicn residancial y ev-

b. gos i adap al ten A lzasdn de i
nllmaﬂt.a'
L Resguardo dal Cl'rmxllo Maﬁc ¥ humedales pre-
sEntes, 18 ¢

e
pecmitan gonear en vaior sl Cheerilla, y, junts a ello,
prategerio de Usos ne compatibles con el resguarda
ambienial

i

Resguardn de Muenles de abastecmients de agus
para ef consumo humana.

L Deflinicidn de zonas reslringidas al desamallo uibana
¥ Zenas de riesga, en conformidad al arlicule 2.1.97
ve [a Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
cionas oon el propdeita de limitar |a expasicion da
la poblacitn e infrassirustufa critica & resgos de

Lruclurs critics en 2anas vulnerables,
Adernds, se eslablecerd una vialidad estruclurante que Facilile ta
evacuacan de k& poblacion y s& habiitardn parues y reas vee
des amo 1onas Seqiras y 2onas de recarga de acuifares.

8. Criterios de Desarrolio Sustentable (CDS)
COS 1: R do de o i valor ambiental lecal y

turislico da 'IJ"IH Punta Dalgada.

COSEZ: Famenta de la regiliencia urbana an Vita Punia Delgada
frarile & amenazas ralurales,

a El hugar, ¥y de uxf de

itundacion, snegamisnto, incendos less f ra-
mocidn an masa_

iv. Disminucion en densidades y coafcentes de oou-
paciin an seclonss sujetss a rissgo y limitasiin de
ugss en diches seclores.

W ldenificasdn o apetura de vias de svacuasdn ex-
peditas y &eas que pernitan la gestidn de riesgos
donde puedan instalarse infrasslrucluras lermpara-
les que parmilan hacar franle a catdstrabes da loda
[nﬂola

Wi lo de o8 A8G0E-
m a enmﬂm amr«géllu m mﬂ'n:smnea ¥ s
licht e pesidues.

6. Ambite de aplicacion:

El aicance tarritarial carresgonde a 1a focaldad de Willa Puria Del-
geda, capial carmunal de San Geagarie, comprende une superficie
de 531 hecldreas a chjelo de integrar de mejor forma los enfaces
wiales entre ka rula CH2ES e Y-405 con la Vila, El Plan conlampia
un homizanle de plarsficacan de 290 a&fios, debiende ser aclualizado

A partir de ta publicacién ded p en & Diarie Oficial,
y duranls los siguientas 30 dins habdes, cualyuier persona natural
o juridica podri sportar anbecedantes y farmular sbeervacionss
al proceso de Evaluacion Ambieral Eairatégica de los Esludios
Previas del Flan Regutador Camunal de San Gragorio, siends rea-
fizado de forma escrita, mediante una carta dirigida a |a Secretaria
Camunal de Planificacidn de la Municipalidad de San Gregorio,
que deferd ser ingresada par Oficina de Parles del Municipio.
Para 1a revision del dacumenta, la informacion se enconlrard dis-
ponible en &l Hall de I8 Alcaidia de la Municipalidad de San Gre-
gafia ublcada en Avenida Bernarda O Higgires Nro. 50 Vila Punta
Dulgada de lnes a jusves desds las §:00hrs hasla las 1700 hre
y los digs wernas desde las 08200 hasta a3 16.00, y an la pégina
virtual de fa municipabdad wawsangreorio.cl.
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