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Sll anticipa correcciones para propiedades habitacionales con un excesivo avallo fiscal
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Proceso que se haria a inicios de 2026 es clave para fijar el cobro de las contribuciones de bienes raices:

SII anticipa correcciones para propiedades
hab1tac1onales con un excesivo avaluo fiscal

Espec1ahstas apuntan a esfuerzos adicionales para tener mds transparenc1a en el cdlculo. Director del Servicio,
Javier Etcheberry, reconocid error al usar la expresién “del 20% mds rico” en la discusién de las contribuciones.

J. P. PALACIOS

Elreavaluo fiscal es clave para
fijar la base del impuesto territo-
rial o también conocido como
contribuciones de bienes raices.
Este proceso consiste en la ac-
tualizacién masiva y simultdnea
de los valores o tasaciones fisca-
les de las propiedades, reflejan-
do las plusvalias o detrimentos
que han experimentado durante
un perfodo de tiempo.

El dltimo reavalido fue en
2022y ainicios del préximo afio
el Servicio de Impuestos Inter-
nos (SII) realizard una actuali-
zacién. Segun anticipé ayer el
director del SII, Javier Etche-
berry, este nuevo proceso servi-
rfa para eventuales correccio-
nes en la férmula de las tasacio-
nes. También ayudaria a des-
comprimir las presiones del
mercado y de los especialistas al
Servicio por la falta de transpa-
rencia en este cdlculo.

“Tengo nada menos que la po-
sibilidad de fijar todos los ava-
Idos no agricolas de Chile a par-
tir del préximo afo. Creo que
esa es una buena responsabili-
dad y si hay avaltios que estdn
muy caros, yo espero corregirlos
alabaja”, adelanté Etcheberry.

El directivo también aprove-
ché de enmendar sus dichos de
la semana pasada, y que ratificé
el lunes, sobre que el 20% mds
rico era el que reclamaba por
contribuciones. “Me equivo-
qué al hablar de que esto lo pa-
gan el 20% de los més ricos. Es
cierto que el 80% de los duefios
de propiedades estdn exentos,
pero el 20% corresponde a las
propiedades de mds valor, que
no necesariamente son los mds
ricos”, precisd.

Cambios ya en marcha

El lunes, el SIT anuncié la im-
plementacién de ajustes para
mejorar la administracién del
impuesto territorial, corregir de-
ficiencias y aumentar la infor-
macién disponible para que los
contribuyentes conozcan los
mecanismos utilizados para de-
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m Las propuestas que han surgido en el Parlamento
para enfrentar el aumento en el cobro del impuesto territorial

Los reclamos por el cobro del impuesto
territorial o de las contribuciones de bienes
raices también escalaron al Congreso.

Esta semana, la senadora Ximena Rincén
(Demdcratas) anuncid la presentacion de una
reforma constitucional para congelar el au-

mento en el pago del gravamen.

Los bienes raices no agricolas
con uso habitacional son 5,9
millones en el pais.

terminar el avalio fiscal de sus
propiedades. Estos cambios es-
tén en linea con otros acuerdos
protransparencia que consen-
sud el Servicio con la Defensorfa
del Contribuyente (Dedecon).
En ese plano destaca la elimi-
nacién del factor comercial en
el centro de Santiago a partir de
enero de 2025, lo que segtin el

En especifico, propuso establecer que el
Servicio de Impuestos Internos (SII) no pueda
subir las contribuciones hasta que exista una
ley que regule los puntos por los cuales se sube

o se haja el tributo.

contribuciones.

SII beneficiard directamente a
mads de 3.400 locales comercia-
les y oficinas ubicados en el
centro de la comuna de Santia-
go. Se anticipa que con esto, el
95% de los inmuebles que tie-
nen este factor verdn reducido
hasta en 50% sus contribucio-
nes a partir del segundo semes-
tre de este afo.

También como parte de la
implementacién de la ley de
cumplimiento tributario, se
podra pedir al Sl la revisién de
otros aspectos del avalio que
antes no era posible, como la
determinacion de los valores

También anticipé un proyecto de ley que fija
un plazo de 3 meses para reclamar desde que
al contribuyente le notifican el alza de sus

Por su lado, a finales de 2024, el actual
presiclente de la CAmara de Diputados, José
Miguel Castro (RN), con el patrocinio de otros
legisladores de la oposicién y del oficialismo,
ingres6 una reforma a la Carta Fundamental
para eximir del pago de impuesto territorial a

los adultos mayores.

Actualmente, la ley tributaria ya establece
un beneficio especial que permite a los contri-
buyentes de la tercera edad, que son vulnera-

bles econémicamente, acceder a la rebaja total

de la construccién o del terre-
no. Ademds, a partir de 2026,
los reclamos presentados en el
SII serdn revisados por dreas
distintas a las cuales determi-
naron el nuevo valor.

Y respecto del reavaltio 2026,
el SII habilitard que cada contri-
buyente autenticado podrd co-
nocer el detalle de las fuentes
(muestras) que sirvieron de base
para la determinacién de la tasa-
cién de su propiedad, junto con
la inclusién de antecedentes
aclaratorios sobre la conforma-
cién de las dreas homogéneas,
que retinen a predios con carac-

o parcial del tributo territorial.

El SII detallé que unos 189.819 contribu-
yentes adultos mayores hoy cuentan con este
beneficio. Este grupo representa al 48% de
estas personas que tienen propiedades afectas
al gravamen.

teristicas similares, junto con las
gufas necesarias para poder con-
sultar. Estos ajustes se suman a
las correcciones que aplicarfa el
Servicio en tasaciones con alto
valor injustificado. “Tengo la
responsabilidad de hacer el rea-
valto durante los meses que
quedan de este afio para que este
otro afio los avaltios estén lo me-
jor posible (es decir), que tengan
una relacién con el mercado (...),
de modo que la gente vea suava-
ltio y vea a qué valor se han ven-
dido ciertas propiedades pareci-
das y le haga sentido”, comple-
ment6 Etcheberry.

Mayor transparencia

Entre los expertos creen que
hay espacio para ajustes adicio-
nales en la férmula de cdlculo
del avalto. El gerente general
de Péliza Gestién, Sebastidn
Hudson, comenté que aunque
las medidas anunciadas son “un
buen comienzo, queda mucho
poravanzar”. El profesional ex-
plica que en el acuerdo entre el
Sll y la Dedecon, “se indica que
se entregardn las muestras utili-
zadas para el cdlculo de cada
drea homogénea y para cada
materialidad y su calidad. Sin
embargo, no se conocerd el uni-
verso total de muestras, los pro-
cesos de recoleccién, depura-
cién y seleccién, dejando al SIT
en una posicién en donde podrd
elegir las muestras que mejor se
acomoden al resultado que
quiera lograr”. Anade que des-
de la perspectiva legal, las con-
tribuciones son “un impuesto
que tiene que ser repensado”, y
alerté que un gravamen “patri-
monial sobre activos que no han
generado ganancia de capital
hasta su venta, es un concepto
sumamente controversial”.

De cara al reavalio, Andrés
Martinez, socio lider de consul-
torfa tributaria de KPMG, plan-
tea que este “tiene que darse de
manera impecable respecto a
los elementos técnicos que se
utilicen en la determinacién de
las nuevas bases imponibles y
de las potenciales alzas que su-
fran las contribuciones, pero
por sobre todo, en lo relaciona-
do con el estdndar de transpa-
rencia que debe tener el SII en
cuanto a esta informacién”.

En la oposicién coinciden en
aplicar medidas protransparen-
cia. “(Esperamos) que sea objeti-
vala férmula en que se establece
el revalio, no puede ser que
existan aspectos discrecionales”,
dijo el diputado Felipe Donoso
(UDI). En tanto, el diputado Mi-
guel Mellado (RN) apunt6 a Et-
cheberry: “Todavia le falta una
parte de su arrepentimiento
(opacidad en el cdlculo) y esa
parte es la que esperamos con
fuerza que la pueda decir pron-
to”. Jaime Naranjo (ex-PS) cree
que “se justifica” una sesién es-
pecial para aclarar estos temas.
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