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1 proceso de normali-

zacion de la propie-

dad raiz en la comu-

na de Chaitén regis-
trauna nueva fase de ejecucion
administrativa bajo los linea-
mientos de la Ley 20.385, cuer-
po legal que regula la enajena-
cion de inmuebles fiscales ad-
quiridos por el Estado tras la
erupcion del volcan Chaitén,
hace 18 afios, ocurrida un 2 de
mayo de 2008.

Esta normativa, que tuvo
una actualizacion en diciem-
bre de 2024, establece el mar-
co juridico para que los anti-
guos propietarios osus herede-
ros ejerzan el derecho de ad-
quirirnuevamente los terrenos

que fueron vendidos al Fisco
durante el periodo de emer-
gencia y posterior evacuacion.

Enlaactualidad, la Secreta-
ria Regional Ministerial (Sere-
mi) de Bienes Nacionales coor-
dina lasaccionestécnicas para
extender estos procedimientos
al sector sur de la ciudad, tras
haber completado etapas pre-
vias en el drea norte.

NUEVA LICITACION

El seremi de la cartera, Nicolas
Yunge, informéque hastala fe-
cha se han desarrollado cinco
procesos de recompra en el
sector norte de lazonaurbana.
Cada uno de ellos comprende
el estudio técnico, geomensu-
ray valorizacion de aproxima:
damente 100 terrenos indivi-
duales.

normauizacion. Antiguos duenos
de esos terrenos, tienen la
opcion de volver a adquirirlos.
Proceso incluye tasacion de los
predios, tarea que ya finalizo
en el sector norte y que ahora
comienza en el lado sur. Desde
el municipio proyectan uso de
predios fiscales prescindibles
para mejorar infraestructura
publica y nuevas viviendas.

Respecto a la situacion del
sector sur, el seremi Yunge re-
porto6 que la licitacion inicial
para la mensura de esos pre-
dios no tuvo oferentes. “La-
mentablemente, esa licitacion
tuvo que ser declarada desier-
ta porque no hubo ningin par-
ticipante. El paso a seguir es
volver a subir esta licitacion de
Chaitén Sur. Esto deberia ser,
Dios mediante, de aquiados o
tres semanas mas”.

Esta nueva etapa contem-
pla cien casos adicionales de
estudio para determinar las
condiciones de venta a los an-
tiguos propietarios.

La metodologia de enaje-
nacién requiere la interven-
cion de la Comision Especial
de Enajenaciones a nivel regio-
nal, que sesiona mensualmen-

,,,
»

te para evaluar los expedientes.

Yunge explico que, tras esa
aprobacion, los antecedentes
son remitidos al nivel central
en Santiago parasu ratificacion
definitiva. Una vez concluido
ese paso, senotificaal interesa-
dosobre el valor y las condicio-
nes de compra.

En cuanto a los costos, el
seremi Yunge preciso que re-
cientemente fueron analizados
cinco casos de recompra, con
valores “bastante accesibles...
aproximadamente podemos
hablar de cerca de entre una y
1,2 UF el metro cuadrado”.

MEJOR CIUDAD

De su lado, la alcaldesa de
Chaitén, Clara Lazcano, subra-
yo la relevancia de estasgestio-
nes para la estructura urbana
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18 aiios se cumpliran el préximo

sdbado 2 de mayo, de la erupcion del volcan Chaitén ocurrida

en esa fecha del ano 2008.
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y 1 2 unidades de fomento
por melro cuadrado oscila el valor de la tasacion de terrenos
urbanos que establecié la Seremi de Bienes Nacionales.
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EL SEREMI DE BIENES NAC]ONALES NICOLAS YUNGE, SEREUNIO CON AUTORIDADES EN CHAITEN, ENTRE ELLAS LA ALCALDESA CLARA LAZCANO.
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de la comuna, ya que aproxi-
madamente el 70% de las pro-
piedades del radio urbano per-
tenecen actualmente al Fisco.

La jefa comunal manifesto
que “es importante que los an-
tiguos propietarios tengan la
opcion de recompra”.

Lazcano argumentoé que la
falta de titulos de dominioindi-
viduales afecta el manteni-
miento de la infraestructura,
ya que “el hecho de notener la
propiedad hace que las perso-
nas no cuiden tanto nila casa
niel terreno. Por lo tanto, hay
un Chaitén mas descuidado
que no puede surgir, que no
puede seguir avanzando. Hay
gente que no invierte precisa-
mente porque no son duefios
de la propiedad”.

La alcaldesa planteé ade-
mas la necesidad de revisar las
condiciones de financiamiento
para los solicitantes. Sobre los
procesos anteriores, Lazcano
afirmé que “fueron bastante
caras las propiedades, se nos
dio en tres cuotas, pero son
bastante onerosas”.

Anteesta situacion, propu-
so la apertura de mecanismos
de apoyo financiero. “Deberia
haber una linea de crédito que
se pudiera abrir -por ejemplo-
a través de BancoEstado para
larecomprade estas propieda-
des, que incluso podrian que-
darcomo prendade hipoteca”.

“El paso a seguir es
volver a subir la lici-
tacion de Chaitén
Sur. Esto deberia ser,
Dios mediante, en
dos o tres semanas”

Nicolas Yunge,
seremi de Bienes Nacionales,

“Deberia haber una
linea de crédito que
se pudiera abrir -por
ejemplo-a través de
BancoEstado parala
recompra”

Clara Lazcano,
alcaldesa de Chaitén.

PARA OTROS FINES
Desde el Gobierno, el delegado
presidencial en Palena, Marce-
lo Cifuentes, recordd el contex-
to histérico que originé la ac-
tual tenencia de la tierra.
Detall6 que tras la evacua-
cion de aproximadamente
5.000 habitantes en 2008, el
Estado ejecuté un plan de com-
pra de terrenos que incluyo la
entrega de subsidios habitacio-
nalesensectores como Alerce,
en Puerto Montt, y un bono de
$500 mil por grupo familiar.
Cifuentes especifico que la
ley garantiza una prioridad de
adquisicién para quienes eran

dueiios al momento de la erup-
cion. “Ellos tienen el primer
derecho a adquirir esas vivien-
das. Evidentemente, si no hay
interesados en esos sitios que
les pertenecieron, van a tener
prioridad otras personas”.

En efecto, en caso que los
antiguos propietarios desistan
del proceso, los terrenos pue-
den ser ofrecidos a terceros a
valores de mercado o ser desti-
nados a otros fines pablicos.

Sobre los plazos de res-
puesta, el marco legal estable-
e ue una vez que una propie-
dad es declarada prescindible
por el Estado y puesta a la ven-
ta, el dueiio original dispone
de un término de un afio para
manifestar su voluntad de
compra o desistir de ella.

Elseremi Yunge aclaro que
muchos de los interesadoshan
mantenido los recursos recibi-
dos originalmente del Estado
para este fin. “gran parte de de
los interesados en larecompra
guardaron los dineros que el
Estado le pagé en su oportuni-
dad para justamente el proce-
so de recompra”.

En cuanto a las facilidades
de pago actuales, Bienes Nacio-
nales permite la cancelacion al
contado o mediante un siste-
ma de cuotas que generalmen-
te consiste en un pie del 50%y
elsaldo en dos o tres anualida-
des. “Lo que le interesa al Esta-

do es que el monto que se de-
termine en razon de la recom-
pra, sea pagado de manera in-
tegra en un solo pago o con es-
te pie con dos otres cuotas”.
Laalcaldesa Lazcano tam-
bién se refirié al impacto de la
ley en los nuevos residentes
que hanllegadoa lazonaen los
ultimos 18 afos y que no califi-
can para la recompra por no
ser antiguos propietarios.
Seg(in su analisis, la libera-
cién de terrenos por parte de
Bienes Nacionales es funda-
mental para el desarrollo de
nuevos proyectos habitaciona-
les y de infraestructura.
“Alliberar estos terrenosde
la Ley Chaitén permitirian tam-
bién que estos terrenos pasen
a Serviuy que podamos reali-
Zar nuevas construcciones pa-
ralos otros vecinos, casas de
subsidio, etcétera. También
nos liberan terrenos para po-
der tener acceso a nuevas in-
fraestructuras que necesita-
mos Como comuna”, expuso.
En tanto que el delegado
presidencial Cifuentes destaco
que la consolidacion de la pro-
piedad privada mediante este
proceso, es un factor que
acompana el nuevo perfil eco-
nomico de la zona, que -segiin
aseguro- se ha posicionado co-
mo un centro logistico y turis-
tico para la provincia de Palena
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