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Concon, Valparaiso y Vina del
Mar lideran fuerte alza de los
gastos comunes en la zona

Economia. El atractivo turistico y también la seguridad estdn entre los factores
que presionan al aumento los valores de servicios hasta casi un 20 por ciento.

Claudio Ramirez

cramirezr@mercuriovalpo.cl

asta casi un 20 % se ha
H incrementado el valor
de los gastos comunes
en lazona con la llegada de un
nuevo ano. Esta alza es lidera-
da por la comuna de Concén
que presento un aumento de
18,99 %, con un promedio de
$159.887. Mas atras se ubico
Valparaiso con 15,07 %, para
un promedio de $ 107.244. Y
cierra el podio Viiia del Mar
conun 9,8 %, y un valor pro-
medio de $133.349.

Asi lo consigna un estudio
de la plataforma de adminis-
tracion de edificios y condo-
minios ComunidadFeliz, que
detectd alzas sostenidas entre
enero de 2025 y el mismo pe-
riodo de este afio.

Entre los elementos que in-
ciden en este incremento se
consignan los costos de servi-
cios basicos como electrici-
dad, agua, gas y recoleccion de
residuos, que impacta directa-
mente en los presupuestos de
los edificios. A esto se suma la
subida de remuneraciones del
personal de mantencion y
conserjeria, necesaria para re-
tener profesionales enun con-
texto laboral competitivo.

“Hay que considerar que
los factores de inflacién afec-
tanatodo el pais, la Region de
Valparaiso no escapa de los
aumentos en servicios de pro-
veedores, cuyos contratos
suelen estar en UF, y aumen-
tos del precio por consumo
eléctricodebidoa la ley de es-
tabilizacion tarifaria que con-
tintia ajustando sus incremen-
tos”, comento la vocera de la
plataforma, Valeria Morillo.

En el caso particular de la
zona, su condicién turistica
también propicia un aumento
en este tipo de costos. “Para
los primeros meses del ano,

$133.349

es el valor promediode
los gastos comunes en la
ciudad de Vina del Mar, sub-
raya el estudio.

las regiones mas turisticas ex-
perimentan un aumento. Los
edificios que trabajan con mo-
delo renta corta tienen un au-
mento de inquilinos, por lo
cual el uso de servicios basi-
cos incrementa, porque hay
mas personas en la comuni-
dad” explico la ejecutiva.

Asimismo, manifesté que
los trabajadores de los inmue-
bles también toman vacacio-
nes y se deben contratar re-
emplazos para cubrir las ho-
ras, lo cual representa un in-
cremento.

“A ello se agrega que todo
lo relacionado al manteni-
miento de piscinas, riegos y
consumo eléctrico aumentan
en temporada de verano, in-
crementa la frecuencia de uso
y eso se ve reflejado en el gas-
to comn”, puntualizo.

FACTOR SEGURIDAD

Uno de los items que ha visto
reflejado un alza relevante en
los tltimos anos es la seguri-
dad. “Lo observamos porque
cada vez mas personas estin
llevando nuestra solucién de
control de acceso, el feedback
de las administraciones es que
cada vez se invierte mas en se-
guridad debido al aumento de
portonazos, robos, lanzazos e
inseguridad especialmente en
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“Cada vez se invierte
mas en seguridad
debido al aumento
de portonazos, robos,
lanzazos e
inseguridad
especialmente en la
entrada del edificio”.

Valeria Morillo
Vocera ComunidadFeliz

laentrada del edificio”, preci-
50 Morillo.

Subray6 que eso se tradu-
ce en dispositivos mas moder-
nos que permiten aumentar la
proteccion frente a hechos de-
lictuales.

“Por eso los residentes ne-
cesitan maxima independen-
cia de entrada y salida, y no
esperar que el conserje abrala
puerta; y sistemas de acceso
mas sofisticados, como el re-
conocimiento facial, para evi-
tar que una persona ajenaa la
comunidad entre de manera
ilegal en caso de que el proce-
dimiento de registro a perso-
nas nuevas por parte del con-
serje falle”, enfatizo.

Otro elemento que se re-
calca ala hora de abordar el
tema de los gastos comunes es
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que los residentes no siempre
tienen claro qué es lo que in-
cluye este cobro. “La mayoria
tiene una idea sobre que paga
las mantenciones y sueldos de
los conserjes, pero abarca mu-
cho mas”, complementé la
experta.

Es asi que la némina del
edificio representa aproxima-
damente 40% del gasto co-
mun, pero también se pagan
seguros obligatorios, fondo de
reserva, mantenciones, mate-
ria prima e items de caja chica
por alguna reparacion menor
ese mes, entre otros costos.

CONTROL DEL GASTO
Respecto a como los residen-
tes pueden controlar que el
valor que se les estd cobrando
es el adecuado, indico que
hay dos aspectos: la observa-
cion y conocimientos de pre-
ciodel mercado.

“Si se observa un pago
constante a una empresa de
aseo en el edificio, pero éste es-
td constantemente sucio, algo
estd fallando en la relacion con
ese proveedor; también, de
pronto ver el precio de algo nos
puede parecer caro, pero aqui
es importante conocer los cos-
tos asociados para prestar un
servicio antes de tildarlo asi”,
comento. 3
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