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Noticia general ] o
El ecosistema proptech avanza hacia una etapa de mayor especializacion

PLATAFORMAS PARA COMPRA, ADMINISTRACION O FINANCIAMIENTO DE UN BIEN RAIZ:

El ecosistema proptech
avanza hacia una etapa de
mayor especializacion

Para los actores de este sector, el crecimiento dependerd de la capacidad que tengan las

startups de integrarse con la industria tradicional y demostrar valor econémico concreto,
sefiala Carlo D'Agostino, presidente de Proptech Chile.

PAULA MONTEBRUNO R.

El mercado inmobiliario en Chile
muestra sefiales de mayor dinamis-
mo. Segun el Estudio de expectati-
vas y educacién financiera del mer-
cado inmobiliario, el 68,1% de los
chilenos considera que es un buen
momento para comprar una vivien-
day el 69,2% estima probable soli-
citar un crédito hipotecario en los
préximos 12 meses. Este escenario
se explica, entre otros factores, por
la baja en las tasas hipotecarias y
por instr como el subsidi
al dividendo.

En paralelo, el ecosistema proptech
—empresas que utilizan tecnologia para
mejorar laformaen que se compra, ven-
de, arrienda, administra o financia un
bien raiz—ha comenzado a transformar
el funcionamiento de esta industria.

En el pafs, este grupo de empresas
han evolucionado desde una etapa ex-
ploratoria hacia una fase de mayor es-
pecializacién. “Hoy existe un ecosiste-
ma bastante diverso de startupsy pla-
taformas tecnologicas que buscan re-
solver fricciones histdricas del sector
inmobiliario, que sigue siendo una in-
dustria muy relevante para la econo-
mia, pero también tradicional y conser-
vadora en su forma de operar"”, sefala
Carlo D'Agostino, presidente de Prop-
tech Chile.

Dentro del ecosistema se identifican
cinco grandes areas de desarrollo: co-
mercializacion y transacciones inmobi-
liarias; gestion y operacién de activos;
analitica de datos; tecnologia aplicada a
la construccion, y plataformas de finan-
ciamiento e inversién. “En términos de
crecimiento, en los Ultimos afios han
destacado especialmente las solucio-
nes vinculadas a analitica de datos in-
mobiliarios, eficiencia en la gestion de
activos y automatizacion de procesos
comerciales, porque atacan directa-
mente problemas de productividad del
sector”, agrega D'Agostino.

Creditu: Financiamiento
inmobiliario

Una de las barreras mas relevantes
para acceder a una vivienda es el finan-
ciamiento. Muchas familias pueden pa-
gar un dividendo, pero no cumplen con
los requisitos de la banca tradicional.

"En Creditl buscamos cerrar esa
brecha facilitando el acceso a créditos
hipotecarios para personas que hoy
quedan fuera del sistema tradicional.
Lo hacemos a través de politicas de
evaluacion mas flexibles y soluciones
complementarias como el financia-
miento del pie”, explica Toméas Mon-
ge, chief of Strategy, Brand & People.

La startup puede evaluar solicitudes
enmenos de 48 horas mediante el ané-
lisis de més de 15 fuentes de informa-

cion financiera, lo que permite decisio-
nes mas rapidas y completas.

Hogarizate: Acceso a la
vivienda sin pie inicial y
arriendo

Otrainiciativa enfocada en ampliar el
acceso a la vivienda es Hogarizate, que
propone un modelo de arriendo con
promesa de compra.

“Vemos muchas familias que tienen
buen score de crédito, pueden pagar el
dividendo de una casa, pero no logran
juntar el pie. Hogarizate existe justamen-
te para resolver esa brecha”, explica su
fundadory CEQ, Francisco Recabarren.

El sistema permite que las familias
vivan desde el primer dia en la vivienda
que desean adquirir, mientras parte de
sus pagos mensuales de arriendo se
acumulan como ahorro para el pie.

“Al dia de hoy, son més de 100 las
familias que estan viviendo en la que
sera su futura casa gracias a este mo-
delo. La tecnologia ha sido clave para
hacerlo posible y para poder progre-
sar”, anade.

Comunidad Feliz:
Digitalizacion de la
administracion de
edificios

Otra area donde la tecnologia esta
generando cambios es la administra-
cién de copropiedad. Comunidad Feliz
ofrece una plataforma digital que per-
mite transparentar la gestion financie-
ra de edificios y condominios. Por
ejemplo, se puede revisar enlinea gas-
tos comunes, pagos y remuneracio-
nes. “Te conectas al banco de la co-
munidady ya no se puede inventar na-
da porque vas a poder ver en tiempo
real los movimientos bancarios que
estan pasando en tu comunidad”,
agrega Pena.

Huella Estructural:
Monitoreo de
edificios con
sensores

En el &mbito de la
operacién y manteni-
miento de activos,
Huella Estructural utili-
za sensores e Internet
de las Cosas para mo-
nitorear la salud es-
tructural de edificios e
infraestructura critica.

“En Chile, la ges-
tién de mantenimien-
to de edificios e infra-

estructura critica suele basarse en
inspecciones puntuales y decisiones
reactivas. No hay visibilidad continua
de cdmo se comporta realmente la
estructura”, explica Felipe Martinez,
CEO de la proptech.

“Los administradores y operadores
estadn empujando una gestion cada
vez més basada en datos; buscan visi-
bilidad continua del activo para priori-
zar inspecciones, planificar manten-
ciones con evidencia y reaccionar rapi-
do ante eventos”, comenta.

Inciti: Inteligencia
inmobiliaria basada en
datos

El andlisis de datos también se ha
convertido en un componente clave pa-
ra la toma de decisiones inmobiliarias.
Inciti desarrollé una plataforma de ge-
ointeligencia que integra informacion te-
rritorial y de mercado, explica Enrique
Costabal, CTO &director de laempresa.

La herramienta analiza datos de pro-
piedades, transacciones, proyectos,
variables demogréficas e infraestruc-
tura urbana.

“Muchas veces decimos que Inciti
funciona como una especie de ‘Wiki-
pedia’ de las propiedades en Chile, ya
que contamos con informacién estruc-
turada para practicamente cada pro-
piedad del pais”, asegura.

HOM: Gestion
profesional de arriendos
de corta estadia

El mercado de arriendos también ha
incorporado innovacién tecnoldgica.
HOM —que administra cerca de 600
propiedades en Chile— esté enfocada
en servicios de gestion para arriendos
de corta duracion con estandares de
hospitalidad similares a los de un hotel.

"El modelo esta disenado para que
propietarios e inversionistas puedan
rentabilizar sus activos inmobiliarios a
través de una gestion profesional, de-
legando toda la operacion”, explica
Cristian Waidele, CEO de la compafia.

Actualmente, la empresa utiliza
herramientas de inteligencia artifi-
cial para optimizar precios y ocupa-
cion mediante sistemas de revenue

management.
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