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Parque Arauco en

busqueda de capital v
el mercado la premia con
alzas en su precio 0

Distintos analistas sostienen que la buena
recepcion del mercado al anuncio de la
operadora de centros comerciales se debe,
entre otras razones, a sus buenos resultados
en el primer trimestre y una diversificaciéon
del negocio en Peru y Colombia. Aun

restan 10 dias para suscribir acciones
ofrecidas por la compafiia en $3.600.

POR BELEN VASQUEZ

olidos resultados en el primer
S trimestre, uno de los mejores

desempenos del afio en su
acciony un plan de inversiones claro.
En ese escenario, Parque Arauco
salio hace poco mas de quince dias
a levantar capital con un objetivo
de USS300 millones, y el mercado
ha respondido atentamente.

Su propésito es financiar el plan
de expansion y al mismo tiempo
robustecer su negocio en los tres
paises donde opera: Chile, Pert y
Colombia. Para conseguirlo, dispuso
de 75,9 millones de nuevas acciones
aun preciode $3.600 por cada papel
y dio plazo hasta el 2 de junio para
que los interesados suscriban.

Y pese a que desde su anuncio
la accién tuvo una caida cercana al
10%, explicada precisamente por
la presion de la oferta, los analistas
ven en este proceso la posibilidad
de fortalecer su papel, que venia
precedido por un muy buen inicio
de afo.

Solo en los primeros tresmeses de
2026, lafirma consiguio ganancias
por $34.000 millones, lo que se
tradujo en un incremento de 68%
comparado con el mismo periodo
del afo anterior.

Por qué y para qué
Controlada mayoritariamente
por la familia Said, |la operadora de
centros comerciales acumulé enlos
ultimos cinco afos un crecimiento
anual compuesto en EBITDA del
22,7%, con las operaciones de Chile,
Per( y Colombia, consolidando un

ety

portafolio de 59 activos que incluye
malls regionales, strip centers,
outlets y edificios multifamily.

Una muestra de esa consolida-
cion fue la adquisicion de Open
Plaza Kennedy en Santiago y Minka
Shopping Center en El Callao, Peru,
que permitieron sumar muscula-
tura al portafolio y evidenciaron
que la compania tenia un apetito
mas grande que su capacidad de
financiamiento organico.

Conesosantecedentes, enfebrero
sereveld alos accionistas un plande
inversiones por USS 1.033 millones,
que incluia seis nuevos proyectos
que ampliaban la cartera regional
porUS$ 277 millones adicionalesalo
ya comprometido. Para financiarlo,
se propuso aumentar el capital en
torno a US$ 300 millones.

La compania, cree la analista
senior de renta variable de Cre-
dicorp, Macarena Gutiérrez, tiene
aun espacio para mantenerse en
el desempeno actual “por dos
razones: primero, el crecimiento
inorganico no deberia parar en un
futuro proximo. Estan llevando a
cabo un plan de inversion anual
entre USS 200-250 millones, esto
da bastante espacio, considerando
que las ultimas compras han sido
activos de buen tamano por alre-
dedor de US$100 millones. [...) La
segunda razon es que los resultados
han sido sélidos, quiza se ha visto
un Perti un poco mas lento, pero el
desempeno de los activos originales
ha sido bastante exitoso”.

Enlo masreciente, este miércoles
Pargue Arauco anuncidlacompra del
Mall Paseo Quilin por US$119 millo-

nes, que se concretaria el segundo
semestre de este ano. Ademas, enlos
ultimos dias la compania especifico
que se reunieron con mas de 100
accionistas locales y extranjeros en
Santiago, Sao Paulo, Nueva York y
Londres. “Percibimos una valoracion
muy positiva tanto del desempeno
pasado de lacompania como del plan
de crecimiento proyectado para los
proximos anos”, declard a Senal DF el
CEOQde Parque Arauco, Eduardo Pérez.

La reaccion del mercado

Al momento del anuncio, las
acciones de Parque Arauco se tran-
saban entornoalos $ 4.000y pese
aque tuvieron una caida presionada
por la oferta, que llevé al papel a $
3.662 el 15 de mayo, el valor mas
bajo desde el ofrecimiento, hasta
el cierre de esta edicion cada papel
se transaba en $ 3.827.

“Laaccion esta transando mas de
US$ 5 millones al dia, a precios por
sobre el precio de suscripcion de $
3.600, lo que leemos como una sefal
de apoyo del mercado al proceso de
aumento de capital”, anade Pérez,
quien explica ademas que “para
entender el apoyo del mercado es
importante analizar la liquidez de
laaccion de Parque Arauco, que es
unade las acciones del IPSAque mas
aumento el monto transado en los
primeros cuatro meses del afo en
comparacién al mismo periodo del
ano anterior”.

Los analistas creen que el mer-
cado ha reaccionado positiva-
mente a este levantamiento de
capital porque “los fundamentos
de la compania siguen sélidos.

Operacionalmente, por ejemplo,
la ocupacion esta alta y a pesar
de que hagan expansion, deberia
mantenerse en niveles estables.
También es interesante que la
compania ha podido renegociar
contratos favorablemente, sobre
todo en Chile, entonces eso también
te debe impactar positivamente
hacia adelante”, explica el analista
senior de renta variable de Bice
Inversiones, Eduardo Ramirez.

En ese sentido, esperan que
pueda conseguir sin mayores
problemas la colocacion de 75,9
millones de acciones, aunque si no
lo hiciera, de todos modos podria
echar a andar su plan de inversion
y quedar en una buena posicién
frente al mercado. “Considerando
la posicion que tiene hoy dia Parque
Arauco, en términos de endeuda-
miento y de caja, sdlo con US$ 100
millones del aumento de capital
ya podria cubrir estos nuevos
proyectos. Queda un remanente
de aproximadamente US$ 200
millones, lo que quiere decir que
la compania, al estar evaluando
todavia oportunidades, le queda
un upside de crecimiento. Y que
es lo mas razonable porque el
management ha dicho que quiere
lograr un nivel de CAPEX entre USS
200y USS 300 millones anuales”,
agrega Ramirez.

Por su parte, el analista de renta
variable de MBI Corredores de Bolsa,
Horacio Herrera, complementa que
“adiferencia de muchos aumentos
de capital que ha habido en la plaza
durante los Gltimos anos, elaumen-
tode Parque Arauco no responde a

Ta

que la deuda se le haya disparado
o que tenga problemas de deuda.
Muy por el contrario, lo que esta
haciendo Parque Arauco, a través de
este aumento de capital, es poder
crecer, tomar oportunidades de
expansion, de crecimiento, tenien-
do una estructura capital que sea
optimay que se sigan las politicas
financieras que se han definido de
manera previa. Eso quiere decir
que ellos son muy cuidadosos de
que el apalancamiento optimo sea
entre 5y 6 veces su EBITDA anual”.

Distintas instituciones financieras
como BTG Pactual, Credicorp Capital,
Itaty Santander, han fijado el precio
objetivo de laaccién porsobrelos $
4.400 y la compania asegura estar
confiada en que lograran cerrar el
aumento de capital de forma exitosa.
“Esta vision positiva se sustenta en
al menos dos elementos. Por un
lado, en los Gltimos anos logramos
aumentar en forma importante la
productividad de nuestros activos,
mediante iniciativas que permiten
que el EBITDA por m2 aumente varios
puntos porcentuales por sobre la
inflacion. Por otro lado, estamos
ejecutando una estrategia de creci-
miento responsable y rentable que
implica expandir activos iconicos
como Parque Arauco Kennedy en
Chile y MegaPlaza Independencia
en Pery, y adquirir activos de alto
potencial. Lacombinacién de ambos
elementos ha generado un circulo
virtuoso de creacion de valor para
los accionistas con un EBITDA que
ha crecido en torno al 20% al afno
en los ultimos anos”, cierra el CEO
de Pargue Arauco. £
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