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San Pedro de la Paz
mostro la mayor alza
interanual, marcando
de un 25,4% en junio
de 2025. Desde la
platafoma sefialaron
que la némina ocupa
hasta un 40% de la
cuota total.

Por Francisca Pacheco Pérez
econoniaiadiarioelsurc!

naumento progresivo del
l I promedio de gastos comu-
nes en cuatro comunas
del Gran Concepcion durante el
ultimo afio es lo que constatd a
través de un estudio la platafor-
ma Comunidad Feliz, software
que administra edificios y condo-
minios del pais. Al analizar a
Concepcion, Talcahuano, Los An-
geles y San Pedro de la Paz, la ca-
pital regional marcé el promedio
mds alto entre junio de 2024 y
2025, el cual fue de $68.722. Laco-
muna sampedring, en tanto, re-
gistrd la mayor alza interanual,
con un 25,49%. Asimismo, a par-
tir de los andlisis que realiza la
plataforma, el alza promedio tri-
mestral rodea el 6%.

“Estamos viendo una tenden-
ciasostenida al alzaen los gastos
comunes, estoexige mayor plani
ficacidn por parte de las comuni-
dades y accion inmediata en si-
tuaciones del edificioque pueden
impactar directamente en el gas-
tocomuin, porejemplo, el aumen-
todel costo porelectricidad”, pre-
ciso la vocera de la plataforma,
Valeria Morillo.

Ademds, comento que ciertas
politicas publicas y factores eco-
ndmicos como la tasa de infla-
cién son parte de los factores
que explican este fenémeno. A
nivel regional, la entidad gestio-
na illl’(’dgtdol de 300 inmucebles,
de los cuales 170 pertenecen a
Coneepcién.

HALLAZGOS DEL ESTUDIO

EnLos Angeles y Talcahuanoel
promedio en este periodo fue de
$59.256 y $55.941, respectiva-
mente, mientrasque en San Pedro
de la Paz fue un poco mds bajo,
marcando un $51.320. Eso si, la
comuna presentd la brecha mds
amplia, pasando de $47,710 a
$59.317 y representando un alza
de25,49%. Lesigue Concepcion,
donde estos gastos se elevaron de
§64.200 a $76.029, con un au-
mento de 18,4%.

Elandlisis también mostro que
Talcahuano subié de $51.283 a
$58.317, conun alza de 13,7%. Fi-
nalmente, Los Angeles crecid de
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La capital reglanal fue la segundu ciudad con el pmmea’m ms alto % ol mismo tiempao, presentd Jos gastos comunes mds ultos entre Ias comunas unahzadas

En Concepcion, Talcahuano, San Pedro y Los Angeles
Andlisis revel6 un alza
interanual de gastos
comunes en cuatro
ciudades de la Region

‘ Eslo exige mayor planificacion
‘por parte de las comunidades y
accion inmediata en situaciones
del edificio que pueden impactar
directamente en ¢l gasto comiin,
por ejemplo, el aumento del
costo por electricidad”.

Valeria Morillo,
vocera de Comuridad Feliz

$54.332 a $60.922, cuya diferen-
cia alcanza el 12,1%.

Mas alld de las dindmicas de
cada ciudad, que también pue-
den tener cierto impacto en es-
tas tarifas, la vocera menciond
que “casi siempreson factores de
inflacién, o de repente San Pedro
tiene proveedores un poco mds
costosos por temas de aleja-
miento, y ahi tienden a haber
mayores precios”.

Dentro de este valor, entre un
30% 1y un 40% lo ocuparia lané-

mina, e decir, “todo loque tiene
que ver con aumentos salariales
por ley, con rotacion de los con-
serjes, que implica finiquitos, ho
ras extras, reemplazos”, indicé.

Por ese motivo, algunas politi-
cas como el aumento del sueldo
minimo e incluso la fluctuacion
enlastarifas eléctricasaraizde la
ley de estabilizacién igualmente
han tenido unimpactoimportan-
te, agrego la vocera.

Otros instrumentos como el
usode la UF también sonrelevan-

tes, “porque hay muchos contra
tos con mantenedores que estdn
en UF, como las empresas de as-
censoy, algunos paisajistas casi
siempre entregan los contratos
asi, entonces hoy puedo estar pa-
gando un precio, pero el mes que
viene voy a pagar otro distinto”,
sumg.

MEDIDAS DE MANTENCION

Una de las prdcticas ttiles que
han observado desde la platafor-
1mna para evitar un impacto signi
ficativo en el gasto comin con-
templa el desarrollo de un presu
puesto, que deriva en el cobro de
cuotas minimas adicionales al
gasto comuin habitual.

“Cuando llega invierno o el ve-
ranose tienen que hacer unaserie
dereparaciones Eninviemoesel
mantenimientode lasaladebom-
bas, aveceshay que cambiaralgo,
y también la calefaccion. Hay co-
munidades que junto a la admi
nistracién hacen un presupuesto
y van cobrando cuotas pequenas,
demodo que cuando llegue la es-
tacidn ya tengo la totalidad de los
gastos extra o una parte que va a
ayudara costear”, planted.

En relacién con la situacién
eléctrica, que también ha presen
tadounalzaimportante, manifes-

30%

a 40% de los gastos
comunes corresponden a
la némina, es decir, a la
remuneracion destinada al
personal del edificio.

crece por trimestre el
gasto comun, de acuerdo
con los andlisis que

realiza la plataforma
Comunidad Feliz.

tdqueesclaveapuntaraimpulsar
ciertas medidas de eficiencia
energética. “Ahora que estd au-
mentandolaluz ciertos meses,—y
que va a seguir por los proximos
cincoanos,al menos—sedebe tra
bajar con estrategias de ahorro;
que las comunidades tengan led,
QUESON POT SENsor, que tengan re
gulador de gas para el agua calien
te, que los equipos electrdnicos
sean de bajo consumo, todo eso
va sumando al gasto comtin, en
el item eléctrico”, indicd,
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