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30 Inscritos

Permisos municipales fueron modificados por constructoras
rebajando de 23 a 18 pisos en unoy de 22 a 15 en otro.
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Vecinos de Plaza Perl ganan batallay logran rebaja de 500 a 298 departamentos en dos proyectos inmobiliarios
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lidades y, como punto clave, quelos
proyectos, ubicados en pafios co-
lindantes, pertenecian a empresas
relacionadas que habian fracciona-
do las iniciativas.

Fernando Delgado. presidente de
laJunta de Vecinos Plaza Pert, expli-
cé quedicho fraccionamiento se ha-
briaoriginado paraelingreso delos
proyectos al sistema de evaluacién
ambiental, instanciaala quelasem-
presas se deben supeditar cuando
las iniciativas suman mas de 300 vi-
viendas.

“Més de 80 vecinos del sector hi-
cimos, en forma individual, denun-
cias ante la Superintendencia de
Medio Ambiente, manteniendo los
mismos argumentos: contamina-
cion, danos, colapso vial y fracciona-
miento, entre otros. Creemos que
eso fuelo que tuvo més fuerzaen la
SMA, queiniciélainvestigacion (...)
Ahora los permisos de edificacion
fueron modificados enla DOM (Di-
reccion de Obras Municipales)”, co-
menté Macarena Diaz, vecina del
sector.

“La baja de niveles refleja que
nuestroreclamo hasido escuchado,
peroloideal para nosotros es que to-
doslos proyectos se adecuen al plan
regulador existente (...) pero sabe-
mos que no se puede ganar todo en
las negociaciones”, aseveré Delgado.

Los cambios

Asilas cosas, traslamodificacion
de los dos permisos de construc-
cién con los que se levantarian 458
viviendas, ahorasélo estén autoriza-
dos 298, cifra que, si bien, raya en el
maximo delos 300 en que se exige un
Estudio de Impacto Ambiental, no
reviste obligacion de someterseala
evaluacion.

Endetalle, el primer permiso mu-
nicipal (282), otorgado el 9 de no-
viembre de 2020 a Inversiones e In-
mobiliaria Amulen Limitada para
levantar en Paicavi con O'Higginsun
edificio de 23 pisos, que incluia 241
departamentos, 7 locales comercia-
les, 3 subterrdneosy 127 estaciona-
mientos.

Ahora, tras la modificacién, no
s6lo cambi6 en el niimero de unida-
des habitacionales que se cifraron en
148, sino también en la empresa
mandante, pues ahora la Inmobi-
liaria Puente La Dehesa S.A, se en-
cargara de construir un edificio de
18 pisos que incluirdlocales comer-
ciales, dos subterrdneos, 88 estacio-
namientos vehiculares y 44 para bi-
cicletas.

El segundo edificio, con permiso
municipal (287) entregado a Inmo-
biliaria Las Perdices Cinco S.A tenia
22 pisos, 217 viviendas y 3 subterra-
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neos,actualmente seredujo a 15 ni-
veles, 150 viviendas, 2 subterraneos,
3locales comerciales, 80 estaciona-
mientos y 63 bodegas.

Ambas construcciones, actual-
mente, estan en pleno funciona-
miento. “Han realizado obras, de
pronto las paralizan yluego vuelven.

Ha sido rara su forma de trabajar”,
coment6 Delgado.

Problemas continuaran

Si bien, los vecinos consideran
que ganaron labatalla contralasin-
mobiliarias en la reduccién de cer-
cade 200 unidades habitacionalesy

En desacuerdo

El presidente de la Camara Chilena de la Cons-
truccién, Bernardo Suazo, afirmé que silos permi-
sos de edificacién fueron otorgados correctamen-
teyestan vigentes almomento de iniciar faenas son
totalmente legales. Ahorabien, la rebaja de pisos o
viviendas, segtin dijo, es derecho de cada empresa,
sobre todo, si ha existido algin tipo de conversacién
con los vecinos.

“Lo que no me parece, estoy en total desacuerdo
y me parece una aberracion es la dltima modifica-
cién del plan regulador de Concepcion. Limitar la
altura en terrenos del centro de Concepciéna5y 7
pisos es una aberracion porque no se construye
nada. Hace mas de dos afios, desde que se modifi-
c el plan regulador, que no hay nuevos permisos de
construccién para edificios”.

Laescasez de permisos de construccion, segin dijo,
se debe aquelos proyectos no son viables consideran-
do que el costo del terreno en el centro penquista que
fluctiia, dependiendo su ubicacion, entre 30y 50 UF
el metro cuadrado.

Suazo agregé que no es necesario tener en Concep-
cion edificios de 25 6 30 pisos, pero que si es acepta-
ble crearlos de 15 6 18. “Dicen que tapan el sol, bus-
quemos las alternativas para que no lo tape 100% y si
dicen que hay un problema a escala humana, hay mu-
chas alternativas que pueden ser disenadas para ello.

Sino fueraasi, Nueva York no tendria escala humana’.
La modificacion nimero 15 del plan regulador
penquista, estipula construcciones de 5 a 7 pisos en
el centro de Concepcion, 9 enla zona de expansion des-
de Las Heras a Manuel Rodriguez, 12 enlas zonas don-
de pase el transporte ptiblico, desde calle Prat, 21 de
Mayo y Collao; y 15 en la avenida Jorge Alessandri.

Cabe destacar que la norma de limite de altura
no tiene un efecto retroactivo por lo que no existe
responsabilidad de la Direccién de Obras que lo
autorizo6, organismo al que sélo le compete super-
visar que durante el desarrollo delas obras se cum-
placonlos horarios fijados paralos trabajos, con las
normas de emision deruidos y todas las medidas de
mitigacién que correspondan.

Esosi,laley establecela caducidad delos permisos
soloenlos casos en que, habiéndose obtenido un per-
miso de edificacién, no se inicien obras dentro de los
tres afos luego de ser otorgado.

El presidente dela Cimara Chilena dela Construc-
cién recalcé que actualmente a nivel comunal exis-
ten 30 proyectos con permisos de construccion au-
torizados antes que la norma comenzara a regir.

Apesar dereiterados llamados alas empresas in-
volucradas en este reportaje, Diario Concepcion no
obtuvo unarespuesta de ningtin ejecutivo responsa-
ble de las obras.

Yar

la baja de pisos de las construccio-
nes, creen que continuardn las com-
plicaciones, especialmente, cuan-
do entre en operacion.

Una de las vecinas, que prefirio
mantener aresguardo suidentidad,
aseverd que ademas del polvo y rui-
do que genera la construccion, las
mayores afectaciones se verdn cuan-
do comience su uso, pues habra un
colapso, nosélo vial, sino ademas de
los alcantarillados.

“Son casi 300 familias que llegaran
y que ocuparén los mismos ductos,
que son viejos y no se han modifica-
doen muchos aios. Eso generard, sin
duda, graves problemas enlos bafios
e,incluso, rebalse enlas calles duran-
te el invierno. Este es un problema
que nadie ha querido ver, pero que es-
tamos seguros de que ocurrird”, dijo.

Para Fernando Delgado los 162
vehiculos que tendrdn cabida en las
construcciones serdn otro problema,
pues llevaran a un caos vial, provo-
cando mayor congestion que la exis-
tente “y,lo que es peor, reduciendola
calidad devida de cientos de familias,
la mayoria compuestas por adultos
mayores, que hace més de 40 afos se
radicaron en el sector buscando tran-
quilidad y comodidad”, explicé.

De hecho, algunos vecinos ase-
guraron estan pensando en dejar
sus hogares, pero temen que las
construcciones bajen la plusvalia
desusviviendas,lo queles obligaria,
apesar de suavanzada edad, abus-
car créditos en la banca para pagar
por tranquilidad.
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