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Sobre reavaluos arbitrarios

y derechos del propietario

A nadie le gusta pagar impuestos, pero hay
uno que genera més rabia que resignacion:
las contribuciones territoriales. El cobro
trimestral que enfrentan los propietarios
de bienes raices en Chile es, en teoria, un
mecanismo para financiar a los Municipios.
En la practica, sin embargo, se ha transfor-
mado en una pesadilla para muchos: cifras
desproporcionadas, tasaciones incompren-
sibles y derechos que se pierden por simple
desconocimiento.

Durante los tiltimos afios -y especialmente
desde 2024- hemos visto un crecimiento
sostenido en la recaudacién por este tri-
buto. Solo entre enero y abril de 2025, el
Fisco recaud6 un 8 % mas que en el mismo
periodo del afio anterior. ¢La razon? Nue-
vos reavaliios fiscales, particularmente en
zonas rurales, que han elevado artificial-
mente el valor de los predios, sin que haya
mejoras reales ni cambios en su producti-
vidad.

Como abogado, he
recibido a decenas

s
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el articulo 123 bis del Codigo Tributario
permite presentar una reposicion adminis-
trativa ante el SII, dentro de 30 dias desde
la notificacion del giro. Si no hay respues-
ta en 90 dias, o si la respuesta es negativa,
el contribuyente puede acudir al Tribunal
Tributario y Aduanero, mediante un recla-
mo regulado por el articulo 124 del mismo
cuerpo legal.

Pero se necesita algo méds que una norma:
se necesita informa-
cion clara y oportu-

de personas -pe-
quefios  agriculto-
res, adultos mayo-
res, incluso familias
con casas modes-
tas- que no entien-
den por qué ahora
pagan el doble o el
triple que hace unos
afios. En muchos
casos, al revisar sus
antecedentes, nos
encontramos  con
errores de superfi-

En la practica, sin embar-
go, se ha transformado en
una pesadilla para mu-
chos: cifras desproporcio-
nadas, tasaciones incom-
prensibles y derechos que
se pierden por simple des-
conocimiento.

na. La mayoria de
los afectados no sabe
que estos plazos son
fatales. No saben que
pueden pedir correc-
ciones por errores
materiales, exclu-
siones de mejoras, o
exenciones por edad
o ingresos. Tampoco
que el destino agri-
cola del suelo puede
significar una rebaja
significativa, si se

cie, construcciones

inexistentes, mejo-

ras no declaradas por el dueno, o una clasi-
ficacion arbitraria del uso del terreno.

El caso miés grave ha sido el reavaliio agri-
cola aplicado en 2024, Cerca de 175.000
predios fueron afectados. En la Regién del
Maule, los aumentos de avalio superaron
el 50 % en muchas comunas. ¢El resulta-
do? Propietarios con suelos degradados o
sin agua, que hoy figuran tributando como
si explotaran un fundo fruticola de exporta-
cion. ¢Donde esta el principio de equidad
tributaria?

Frente a esto, no basta con indignarse. La
ley entrega herramientas para defenderse:

acredita adecuada-

mente.
Eliminar las contribuciones para la primera
vivienda puede sonar popular, pero no so-
luciona el problema de fondo. El verdade-
ro desafio es que el sistema funcione bien:
que los avaluos reflejen la realidad, que los
contribuyentes sean notificados de manera
efectiva, y que el cobro sea justo y propor-
cional.
No se trata de no pagar. Se trata de pagar
lo que corresponde. Y cuando no se cumple
ese estandar, la ley debe ser nuestra aliada.
Hoy mas que nunca, conocer nuestros dere-
chos es clave, para evitar abusos tributarios
disfrazados de “recaudacion eficiente”.
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