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Desde el generador hasta la poda
del jardin: vea en queé se usa el
combustible en los edificios

Francisca OReLLANA

unque los combustibles derivados
Adel petréleo se ocupan cada vez
menos en los edificios y comuni-
dades residenciales, el alza en el precio
decretada por el Ministerio de Hacienda
a partir de este jueves golpea la opera-

cién diaria de los condominios.
“Muchas de las funciones de un edi-
ficio dependen de este

En las comunidades insumo”, sentencia Gui-

también estan
alertas ante el
impacto del alza del
petréleo. Si sube
el IPC, suben los
contratos en UF,
los sueldos y los
Seguros.

llermo Méarquez, gerente
de Tecnologia de la plata-
forma de administracién
Edifito.

La mayoria de las
calderas han migrado
al gas, pero los gene-
radores o grupos elec-
trégenos, aquellos que
se ocupan en momentos
cuando falla el ini

sionaron cortes de luz por varias horas,
asl que es importante prepararse por si
vuelve a ocurrir este afio”, comenta Va-
leria Morillo, encargada de Contenidos
de la plataforma Comunidad Feliz.

El administrador de condominios Cris-
tidn Ortiz, de Investment Partner, cuenta
que se suele gastar sobre $200.000 en la
carga de un generador.

Son los servicios de mantenciones,
entregados mayoritariamente por pro-
veedores, los que requieren de este
insumo y que veran incrementados sus
costos. Hay més de 15 items del gasto
comdn que se relacionan con servicios
que trabajan de forma periédica con los
edificios. Y que seg(n Ortiz, representan
del orden del 309 del gasto total de la
cuenta | de una cc idad.

Los jardineros, por ejemplo, usan
orilladoras y cortadoras de pasto que
funcionan con gasolina, al igual que sus

tosierras y sopladores de hojas.

tro de energia eléctrica
para hacer funcionar los
ascensores y luces de
emergencia, funcionan
con diésel y siempre de-
ben estar con carga para operar.

“El costo de carga ahora serd mayor,
especialmente en invierno. Hay que re-
cordar que el afio pasado las lluvias oca-

Estan los técnicos que mantienen y
certifican los ascensores y la sala de
bombas, los que se encargan de limpiar
la piscina, la certificacién de gases, el
retiro de desechos, limpieza de fosas y
alcantarillado, reparto de gas y agua,
control de plagas y fumigaciones, arti-
culos de limpieza y aseo, entre otros.

Morillo considera que el servicio de

limpieza de fosas y alcantarillado es el
més critico porque usan camiones de
alto tonelaje que dependen exclusiva-
mente del diésel.

“Las empresas de mantenimiento de
ascensores, calderas y seguridad po-
drian generar recargos por transporte y
fletes de insumos. Ademas, la mayorfa
de sus contratos son en Unidades de
Fomento”, dice Morrillo.

Acota que como el alza de los combus-
tibles va a impactar el Indice de Precios
del Consumidor (IPC), el cual repercute
en la variacién de la UF.

Marquez advierte que si el IPC sube,
también se verdn afectadas otras cuen-
tas relevantes en los gastos comunes,
como el pago del personal y el uso de
calderas para agua caliente y calefac-
cién.

"Si el alza de los combustibles incide
en el IPC, también empuja el aumento
de los sueldos, leyes sociales y servicios
externos como guardias o conserjes, mu-
chos de los cuales estén indexados en
UF. A esto se suman los seguros de dreas
comunes. En la préctica, estamos frente
a un efecto en cadena que impacta de
manera transversal el presupuesto de
las comunidades”, destaca.

El gas, en tanto, que se ocupa para las
calderas y la calefaccién, tiene indexado

su precio al IPC.

“Va a subir por ese efecto, y en los
meses més frios se aplica la tarifa de la
estacién que es mayor”, afiade Marquez.
Siempre negociar

Los especialistas estiman que los
gastos comunes podrian incrementarse
entre 3%6 a 4% mensual en los préximos
meses por estas alzas.

Marquez indica que a nivel nacio-
nal los gastos comunes promedian los
$109.000 mensuales: “Solo por efecto
del alza del IPC, el gasto comin subird
casi $4.000".

No obstante, muchos de estos servi-
cios se manejan con contratos anuales
y en el proceso de renovacién se plan-
teard el cambio en el precio.

“Los prestadores inevitablemente
buscarén reflejar estos mayores cos-
tos en sus tarifas, lo que obliga a una
administracion mas estratégica y activa
en la gestion de estos servicios”, dice
Ortiz. “Tenemos que abogar por la re-
lacién con el proveedor y el interés de
seguir contando con ellos para marcar
una diferencia al momento de una nue-
va negociacion. Ahf el proveedor tendra
la dificil tarea de priorizar la cartera de
clientes versus hacer un alza porque en
este contexto”.
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