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Advierten tendenciaal ¢
alza en construcciones

en altura en Chillan

EDIFICIOS. Segtin CChC, dos tercios de las viviendas son
departamentos. Gremio se refiere a los alcances de ello,
[ras entrar en vigor nueva normativa reguladora

intercomunal.

Alejandro Torres Caamario
alejandro.torres@cronicachillan.cl

as construcciones de
L edificios en los conos
urbanos han sido ma-
teria de debate y andlisis por
parte de distintos organis-
mos. En algunos casos, el te-
ma se ha vuelto preocupan-
te, en medio de un complejo
contexto nacional en tanto a
adquirir una propiedad. En
el caso local, fue anunciado
este afo la entrada en vigen-
cia del nuevo Plan Regula-
dor Intercomunal Chillin-
Chillan viejo, el que estable-
ce nuevos lineamientos res-
pecto de las zonas de exten-
sian urbana,

En ese contexto, desde la
Camara Chilena de la Cons-
truccion (CChC) Chillan, re-
velaron que en la intercomu-
na, de cada tres viviendas,
dos son departamentos, pro-
poreidn que segiin el presi-
dente del gremio, Ricardo
Salman, va en aumento.

“En Chillan, al igual que
en las grandes ciudades, he-
mos avanzado rdpidamente
en latendencia a construir en
altura. Segin las recientes ci-
fras de la oferta en la conur-
bacién de Chillin y Chillin
Viejo, aproximadamente dos

tercios del total de viviendas
son departamentos, y esta
proporcion sigue en aumen-
to. Por ejemplo, hasta enero
de 2024, se proyectaban 23
proyectos de edificios con un
total de 2,651 departamentos,
esto contempla edificios sin
ejecucion, en fundaciones,
en obra gruesa, en etapa de
terminaciones y tinalizados.
Por su parte, con relacion a
las casas hay una cantidad de
22 proyectos hasta enero
2024 con una oferta de 1233
casas, con las mismas etapas
que en el caso de los edifi-
cios”, dijo.

Acello, Salman agrego que
“definitivamente se puede
advertir una tendencia cre-
ciente hacia la construccién
en altura en Chillan. El por-
centaje de departamentos so-
bre el toral de viviendas re-
presenta aproximadamente
dos tercios del mercado, y es-
ta proporcion sigue aumen-
tando. De acuerdo con los
permisos de edificacion soli-
citados, se proyecta que esta
tendencia continuara en los
proximos afios”.

A juicio del arquitecto
Mauricio Castillo, este tipode
construcciones responden a
“la tendencia mundial de po-
blacién urbana, que segin

organismos como el Banco
Mundial, se proyecta que es-
toseguird en incremento. Es-
to, lo de construir en altura,
s una respuesta ante unane-
cesidad, Ahora bien, siempre
es importante tener la discu-
sion morfologica de los edifi-
cios y las construcciones, co-
mo también conocer y valo-
rar correctamente el entorno
donde se emplaza. Dada la
actualidad, lo que se debe
buscar es que estas construc-
ciones actiien positivamente
en el lugar, aportandoala re-
vitalizacion del drea donde se
emplaza”, dijo.

“En el caso de Chillan, re-
cientemente se conocio el
nuevo plan regular interco-
munal, lo que da cuenta que
este se trata de un tema que
es y serd discutido, como de-
be ser, ya que ni Chillan ni
Nuble en general tienen re-
suelto este aspecto, y es pre-
ciso abordarlo en este punto
de avance, puesto que en ca-
s0s como la Metropolitana,
la situacién es mucho mas
compleja. Hay casos donde
la calidad de vida y la rela-
cién con el entorno son as-
pectos demasiado soslaya-
dos, lo que podria represen-
tar una oportunidad para es-
ta region, que esta a tiempo

=

HASTA ENERO, SE PROYECTABAN 23 PROYECTOS DE EDIFICIOS CON MAS DE 2 MIL DEPARTAMENTOS.

de abordar este tema correc-
tamente y a tiempo”.

NUEVA NORMATIVA

En lo referente al citado Plan
Regulador Intercomunal, Ri-
cardo Salman, consultado so-
bre los alcances de la norma-
tiva, declar6 que “tiene im-
portantes alcances para Chi-
llan. Por un lado, se amplian
las zonas de extension urba-
na en 3,493 hectareas y se
destina un area adicional de
1,123 hectédreas para uso in-
dustrial. Esto ofrece oportu-
nidades para grandes obras
que beneficien a diversos sec-
tores productivos de la ciu-
dad. Sin embargo, la reduc-
cion en la densidad habita-
cional promedio de 500 ha-

bitantes por hectarea para
Chillan y 400 para Chillan
Viejo enlos cuadrantes histo-
ricos, nos reduce las posibili-
dades de construir mayor
cantidad de edificios e impli-
caque las grandes edificacio-
nes en altura en el casco cen-
tral de Chillan estardn limica-
das. Segin andlisis técnicos, se
proyectan edificios de hasta 5
pisos, principalmente en las
dreas periféricas a las cuatro
avenidas de la ciudad, en
aquellas zonas con mayor den-
sidad, la que actualmente lle-
ga a 1,000 habitantes por hec-
térea en algunos sectores que
enfrentan vialidad mayor™.
En tanto, respecto al im-
pacto que tienen los edificios
en altura en el aspecto urba-
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nistico chillanejo, el presiden-
te de la CChC Chillan, sostuvo
que “el crecimiento de la
construccion en altura ha im-
pactado significativamente el
aspecto urbanistico de Chi-
llan. Se observa un mayor de-
sarrollo de barrios a medida
que la ciudad avanza con la
urbanizacion de nuevos pro-
yectos inmobiliarios. La in-
version privada estd cubrien-
do espacios de equipamiento
comercial y de servicios, es-
pecialmente en dreas con
mayor densidad habitacio-
nal. Esto esta dando lugar a la
formacion de micro barrios
donde ya no es necesario
desplazarse al centro de la
ciudad para acceder a servi-
cios basicos”. 3
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