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Municipio apunta a fiscalizacion,
regularizacion y plan regulador
para ordenar construcciones

sANJuAN DE LA cosTA. La estrategia
comunal contempla trabajo
en terreno, asistencia técnica
para formalizar viviendas y
coordinaciones con
organismos del Estado para
actualizar la planificacion
territorial, en un escenario
marcado por edificaciones en
areas de dificil acceso durante
los uiltimos afios.

Ignacio Arteaga

cronica@australosorno.cl

lares en la comuna de

San Juan de la Costa se
han convertido en un desafio
permanente para la municipa-
lidad. Las mas comunes co-
rresponden a edificaciones
emplazadas en sectores no ap-
tos, ya sea por problemas de
accesibilidad o salubridad, lo
que ha llevado a intensificar las
fiscalizaciones, mientras se
buscan alternativas para frenar
nuevas obras y avanzar en la
regularizacion.

Este problema quedo espe-
cialmente enevidenciael 19 de
enero de 2025, cuando un in-
cendioenlos cerrosde Pucatri-
hue, en un sector de dificil ac-
ceso frente ala caleta de pesca-
dores, destruy6 cuatro inmue-
bles y derivo en una emergen-
cia forestal que obligo a decre-
tar alerta roja, reforzando la
necesidad de ordenar el litoral.

El alcalde José Luis Mufioz
explico que el trabajo munici-
pal se articula en torno a tres
ejes principales vinculados a la

I asconstrucciones irregu-

fiscalizacion. El primero tiene
relacién con una situacion es-
pecifica en Bahia Mansa, don-
de existe una ocupacion signi-
ficativa de espacios que ante-
riormente pertenecian ala fun-
dacion “Mi casa”.

Asimismo, detallo que “du-
rante el tiempode la pandemia
estos terrenos fueron tomados,
se crearon comités de vivien-
da. Porloque hoy tenemosdos
comités de vivienda, una co-
munidad indigenay un comité
de adelanto; actualmente hay
sobre 200 viviendas, por lo
que trabajamos con Bienes Na-
cionales. Incluso postulamosa
un programa con financia-
miento de la Subdere para lo-
grar financiamiento, sanear los
terrenos y comenzar el sanea-
miento de las viviendas”.

En el caso de las interven-
ciones de las Dunas de Pucatri-
hue, detall6 que “todo lo que
es dunas y playas es competen-
cia de la autoridad maritima.
Sin perjuicio de ello, cuando
nosotros visualizamos cons-
trucciones, se notifica la falta
de permisos de construccion”.

Para este proceso, la muni-

cipalidad de San Juan dela Cos-
ta incorpor6 un segundo ins-
pector municipal, con el fin de
apoyar el recorrido de toda la
comuna, y una camioneta con
el fin que realicen una serie de
inspecciones y las rondas co-
rrespondientes.

“Sabemos que es un terri-
torio grande, donde la mayoria
sonirregulares, entonces noso-
tros, a través de las fiscalizacio-
nes y notificaciones emitidas
por los inspectores, promove-
mos la regulacion de la vivien-
da”, coment6 Victoria Fernan-
dez, directora de Obras Muni-
cipales subrogante.

REGULARIZACION
Un segundo foco es la regulari-

“Sabemos que es un
territorio grande,
donde la mayoria son
irregulares, entonces
Nosotros, a través de
las fiscalizaciones y
notificaciones emiti-
das por los inspecto-
res, promovemos la
reg.gadén delavi-
vienda”.

José Luis Muioz
Alcalde de LaCosta

zacion a través de la Ley del
Mono o Ley n.© 20.898: “Noso-
tros tenemos un convenio con
‘Fundacion de superacion de
la pobreza’, entonces damos
un giro y solicitamos a la sere-
mi de la Vivienda constituir un
equipo que se dedique a apo-
yar a nivel comunal. El seremi
nos dio el si y nos autorizo a
constituir un equipo con arqui-
tecto y alguien que apoye des-
de el punto social para armar
los expedientes”.

También, expreso que “si
logramos postulara una perso-
na que requiere de esto, por lo
general es construir unavivien-
da que ya estaba en uso, pero
que nosotros declaramos inha-
bitable, asi que se le construye
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una casa nueva y regulariza-
da”.

En caso de ser necesaria
una fiscalizacion, el jefe comu-
nal indico que se verifica si los
responsables cuentan con la
tramitacion exigida y, al detec-
tarse alguna irregularidad, se
les requiere ingresar el permi-
sode edificacion dentro de un
plazo determinado. De no
cumplirse esta exigencia, los
antecedentes son derivados al
Juzgado de Policia Local.

Producto de lo anterior,
Victoria Fernandez, directora
de Obras Municipales, dijo que
“elmunicipio estd abierto para
orientar alas personas que des-
conocen los procesos para re-
gularizar las viviendas”.
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3 planes seccionales

vigentes mantiene la comuna, con instrumentos parcialesy
desactualizados, lo que impulsé al municipio a retomar el pro-
ceso paraavanzar hacia un tinico plan regulador.

_ p——
lineas de accion

definié el municipio, que combinan el control en terreno, apo-
yo a procesos de formalizacién y coordinacién con servicios
publicos.

4 viviendas destruidas

dejé el incendio de enero de 2025 en Pucatrihue, que expuso
|a fragilidad del crecimiento habitacional en zonas de dificil
acceso

(viene de la pagina anterior)

PLAN REGULADOR

Por tltimo, la municipalidad
trabaja en crear un plan regu-
lador paratodala comuna. “Lo
quequeremosimplementar es
un solo plan regulador que sea
nuestro instrumento de regula-
cion territorial, por lo que la
idea de planes seccionales se
dejo de lado”, comenté Victo-
ria Fernandez.

Asimismo, afadi6 que “ac-
tualmente tenemos tres planos
seccionales, que son de Puau-
cho, Maicolpuey Bahia Mansa,
y todo lo que no esta ahies con-
siderado rural, por lo cual
mantuvimos una reunion con
Bienes Nacionales, donde se
inici6 el proceso para externa-
lizar una consultoria con el fin
de retomar el nuevo planregu-
lador, porque el afo 2017 se pa-
raliz6 un proceso en la comu-
na”.

A su vez, el alcalde senalé
que “se ha trabajado en un
plan; no es tan facil porque ne-
cesita mucho tiempo, pero he-
mos conversado con Bienes
Nacionales, ya que se requiere
trabajar mucho en el ordena-
miento territorial, sobre todo
en el borde costero”.

Segtin explico la directora
de Obras Publicas, “existen fa-
lencias en los planos secciona-
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UN INCENDIO OCURRIDO EN PUCATRIHUE DEJO EN EVIDENCIA LOS RIESGOS DEL CRECIMIENTO DESORDENADO EN EL LITORAL, LO QUE LLEVO A LA MUNICIPALIDAD A DEFINIR ACCIONES.

Se ha trabajado
en un plan; no es
tan facil porque

necesita mucho
tiempo, pero hemos
conversado con Bienes
Nacionales”.
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les porque son antiguos, el te-
rritorio se modifico, entonces
son cosas que tenemos que
proponer para realizar el nue-
vo plan regulador”.

Muiioz expreso que “hace
anos atras la gente construy6
sin tener permisos o ni siquie-
ra la propiedad, entonces hubo

una normativa donde las per-
sonas lograron regularizar sus
propiedades. En cambio, hoy
en el litoral hay algunos terre-
nos queson del fisco, donde te-

José Luis Mufioz
Alcalde de San Juan de la Costa

nemos los permisos de ocupa-
cion, y hay que avanzar en la
actualizacion de todos los te-
rrenos”.

“En ese caso hay que desa-

EL DESAFIO EN LA REALIDAD ACTUAL ES LA FALENCIA EN LOS PLANES SECCIONALES.

fectary modificar el destinode
lossuelos. Son conversaciones
que hemos tenido y hay que
buscar financiamiento, porque

Bienes Nacionales no cuenta
con dinero para llevar adelan-
te esas tareas”, anadio.

La directora explicé que es

un proceso largo, que tiene
que pasar por distintas etapas
con entidades y gente de la co-
muna. (3
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