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Una ventana historica

®La caida de la tasa promedio de los
créditos hipotecarios a 3,98% en abril,
segun informaé el Banco Central, marca
el fin de 53 meses consecutivos sobre la
barrera del 4%. La noticia, recibida con
justificado alivio, merece ser leida ensu
dimension completa.

A esta cifra se suma la reciente am-
pliacion de cupos del FOGAES y del sub-
sidio a la tasa anunciada por el ministro
de Vivienda, Ivan Poduje, - el reciente 12
de mayo-, que pasa de 50.000 a
100.000 unidades. Combinando am-
bos beneficios, el costo financiero efec-
tivo paravivienda nueva bajo 4.000 UF
se acerca al 3%, niveles que en Chile his-
toricamente se consideran excepciona-
les y que asumiamos irrepetibles tras el
ciclo post-pandemia.

Los efectos ya son visibles: las ven-
tas de viviendas nuevas en la Region Me-
tropolitana crecieron 19% en el primer
trimestre, con unalzade 35%en ventas
netas, elmejor inicio deanodesde 2021

Sin embargo, hay un elemento es-
tructural que conviene poner sobre la
mesa. El stock disponible se esta redu-
ciendo aceleradamente, mientras el in-
greso de nuevas unidades terminadas
seguira siendo bajo durante los proxi-
mos anos, producto de la baja inversion
en obras durante el ciclo previo. La
combinacion entre demanda activay
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oferta limitada anticipa presion al alza
en precios, justo cuando el acceso re-
cién comienza a mejorar.

La buena noticia, entonces, no es
solo la baja de tasas. Es la convergencia
poco habitual de tasa contenida, subsi-
dio extendido, pronto descuento por
IVA Venta y demanda en activacion.
Una ventana que conviene leer antes de
que el mercado la lea por nosotros.

Mariana Samarotto

Salud mental y justicia social

®En Chile solemos hablar de salud
mental como si fuera, ante todo, un
asunto individual: de resiliencia, auto-
cuidado o terapia. Sin embargo, esta mi-
rada deja fuera un punto fundamental:
una parte importante del sufrimiento
psiquicotiene raicessociales profundas.
La precariedad laboral, la inseguridad
economica, lainestabilidad de los ingre-
sos vy la imposibilidad de proyectar un
futuro noson anomalias personales, si-
no condiciones estructurales que afec-
tan la vida cotidiana de millones de per-
SONas.

Cuando alguien duerme mal por-
que nosabe si podra pagar el arriendo,
cuando la ansiedad se instala por el
miedo constante a perder el trabajo o
cuando el agotamiento se vuelve parte
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