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Titulo: Permisos de obras para viviendas caen al menor nivel en 34 afios y merma en empleo inquieta al rubro

En enero-abril se aprobaron 19.567 unidades en el pafs, la cifra mds baja desde que parti6 el registro en 1991:

Permisos de obras para viviendas caen al menor nivel
en 34 afios y merma en empleo inquieta al rubro

L —

En el gremio de la construccidn sefialan que hay unas 725.000 personas desempefidndose en el sector, por debajo del potencial
de 886.000 puestos de trabajo que tiene la industria si, por ejemplo, se reactivara la edificacién.

MARCO GUTIERREZ V.

Elsector inmobiliario residen-
cial sigue exhibiendo cifras ne-
gativas, afectado por una activi-
dad econémica débil y dificulta-
des en el financiamiento hipote-
cario que continian frenando la
demanda y el desarrollo de nue-
vos proyectos. Esto se ve refleja-
do en los permisos de edifica-

Segiin la CChC, existirian 722 permisos de

o L edificacion de vivienda en estado de "no
iniciado” en todo el pais. Esto supone unas

109.000 viviendas que no parten sus obras,

pese a tener sus autorizaciones vigentes.

“ (Baja en los

permisos) da cuenta del
poco incentivo que
existe para el desarrollo
de nuevos proyectos, al
no haber una demanda
robusta que ayude a

cién de viviendas nuevas, que liquidar el stock”.
mantienen su caida en picada es- )
te afo. ALFREDO ECHAVARRIA

De acuerdo con las cifras del
Instituto Nacional de Estadisti-
cas (INE), las viviendas nuevas
autorizadas por las direcciones
de obras municipales entre ene-
ro y abril de 2025 totalizaron
19.567 unidades, una caida de
11,3% anual. Se traté del volu-
men mds bajo desde que hay re-
gistro (1991), es decir, hace 34
afios, cuando la poblacién en
Chile rondaba los 13,5 millones
de personas, mientras que hoy la
poblacién censada suma cerca
de 18,5 millones.

Por otra parte, la superficie de
las viviendas autorizadas hasta
abril de este afio retrocedio 8,9%
anual, hasta 1,70 millones de
metros cuadrados, el cuarto re-
gistro mds bajo en poco mds de
tres décadas.

Estos datos les preocupan a la
industria de la construccién y al
Gobierno. Ambos mencionan la
falta de financiamiento como
uno de los factores negativos.
Ademds, en el rubro inmobilia-
rio ponen foco en la menor gene-
racién de empleo que este esce-
nario genera.

Evolucién de las viviendas autorizadas en Chile

Enero-abril de cada afio

en Santiago, “al ritmo de ventas
actual todavia se estiman del or-
den de 40 meses para agotar la
oferta disponible, por lo que di-

posibilidad de reducir el déficit
de viviendas” en el pais. Pero
destacé que el primer riesgo que
debe enfrentarse es la pérdida de

PRESIDENTE DE LA CAMARA CHILENA DE LA
CONSTRUCCION

“ Al ritmo de

ventas actual todavia se
estiman del orden de 40
meses para agotar la
oferta disponible, por lo
que dificilmente veremos
un despegue en la
inversion de no mediar
una aceleracion en las
ventas”.

SLAVEN RAZMILIC )
DIRECTOR EJECUTIVO DE LA ASOCIACION DE
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS

vo que “lo mds relevante es que
el pais vuelva a crecer”, ya que
eso genera las condiciones “para
mejorar los salarios de las perso-
nas para viabilizar la adquisi-
cién de viviendas”. También se-
nalé que es clave mejorar las
condiciones de financiamiento,
algo que producird la nueva ley
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Echavarrfa indicé que la baja
en los permisos “da cuenta del
poco incentivo que existe para el
desarrollo de nuevos proyectos,
al no haber una demanda robus-
ta que ayude a liquidar el stock”.
Anadié que el inventario de vi-
viendas a comercializar ronda
las 106.000 unidades a nivel na-
cional.

En una linea similar, Slaven
Razmilic, director ejecutivo de la

Asociacién de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI), comentd
que “las solicitudes de permisos
siguen en niveles histéricamen-
te bajos, lo que responde a la ne-
cesidad de reducir el stock ya dis-
ponible y a la existencia de un
volumen importante de permi-
sos aprobados y atin no inicia-
dos”.

Segtin la CChC, existirian 722

permisos de edificacién de vi-
vienda en estado de “no inicia-
do” en todo el pafs. Esto supone
unas 109.000 viviendas que to-
daviano parten sus obras, pese a
tener sus autorizaciones vigen-
tes, de las cuales cerca de 30 mil
venceran en los préximos 12 me-
ses.

Razmilic senal6 que en el caso
de los departamentos en oferta

mo el alto valor de los suelos
bien ubicados, producto de una
especulacién excesiva y un au-
mento del precio de las vivien-
das muy por sobre de los sala-
rios”.

Empleo débil

Alfredo Echavarria admitié
que lamerma en los permisos de
nuevas edificaciones puede
afectar en algin momento “la

sector es de aproximadamente
886.000 trabajadores.

Un ejecutivo del rubro explicé
que al caer la produccién de vi-
viendas se desarman los equi-
pos, “se pierden aprendizajes y
se cortan cadenas productivas.
Reconstruir eso no es trivial”.

Crecimiento y medidas

Para intentar mejorar las ci-
fras del rubro, Echavarria sostu-

buir a la reactivacion del sector
inmobiliario. Indicé que junto
con avanzar en el Plan de Emer-
gencia Habitacional —que bus-
ca entregar 260.000 viviendas
en este Gobierno— han realiza-
do mejoras transitorias a subsi-
dios. Igualmente, la cartera re-
salté la “Ley de Subsidio al Divi-
dendo, que busca reducir la tasa
de interés en 60 puntos base pa-
ralaadquisicién de viviendas de
hasta 4.000 UF”.
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