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— TRIBUNA LIBRE

=\ SANTIAGO RIED

SOCIO DE LIBRE
COMPETENCIA Y

'
LITIGIOS, DENTONS
4 CHILE ABOGADOS

Equiparando la cancha
entre malls y locatarios

a Corte Suprema recientemente zanjé un largo problema
entre los operadores de malls del pais y sus arrendatarios,
por las condiciones y practicas comerciales en los contratos
de arriendo de los locales comerciales dentro de los malls.

Es un caso paradigmatico de libre competencia. Cientos de
locatarios suelen enfrentar condiciones y practicas muy perjudi-
ciales en sus arriendos, debido al importante poder de mercado
que detentan algunos operadores.

En sentencia de fecha 10 de febrero pasado, la Corte Suprema
confirmo gran parte de lo decidido por el Tribunal de Defensa de
Libre Competencia en un procedimiento de consulta promovido
por locatarios de malls. En él, se solicit el establecimiento de
medidas y prohibiciones a los principales operadores de centros
comerciales (Parque Arauco, Plaza, Cencosud, entre otros), en su
relacion con los locatarios.

Asi, la Corte Suprema confirmé la imposicion de distintas
reglas y limites a dichos operadores, para “prevenir o corregir
conductas anticompetitivas”.

Dentro de dichas medidas, se restringio la informacién que
pueden exigirle los malls a sus arrendatarios, y se prohibié a los
malls compartir informacidn sensible recibida de sus locatarios
con terceros o empresas relacionadas (como tiendas por depar-
tamento o supermercados
del mismo grupo empresarial

del mall, que muchas veces “la CIJITE SUpI'ema
compiten con los locatarios). cumlrmﬁ |a mmusn:mn

Ademds, se reguld la prac-
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la renta de arrendamiento i
aplicable (que depende de las anncumpﬂnﬂvas .
ventas del local). Ahora de-

ben limitarse solo a aquellas

ventas online “que tengan conexion con la tienda fisica”, para
lo cual los malls “deberan justificar la relacion entre la renta
de arriendo con las ventas online, la cual deberd asociarse a la
actividad del centro comercial”.

También se obligd a transparentar los pagos por concepto de
gastos comunes y por fondos de promocién y publicidad, que los
malls exigen mensualmente a los locatarios, y sobre los cuales
no existiria suficiente claridad en su cdlculo, determinacion,

y finalidad. Asi, se ordend que dichos cobros se definan con
claridad y se distribuyan entre los comercios segiin variables
conocidas, y que estén sujetos a rendicion periddica por parte de
los malls a los locatarios.

En fin, se ordend a los malls adoptar medidas para prevenir el
interlocking, y mantener un programa de cumplimiento en libre
competencia, entre otras medidas.

La decision de la Corte Suprema sirve para corregir, en parte,
la asimetria en la posicion de los operadores de malls respecto
de sus locatarios. A su vez, reafirma que la institucionalidad
de libre competencia puede ser eficaz para corregir problemas
anticompetitivos de larga data en algunos mercados.
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