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Noticia general
Fin del boom de la pandemiay “ambigiedad” legal, entre causas de baja en las subdivisiones de parcelas

Sin regulacion Parcelas de 5 mil m2, superficie minima para subdividir, terminan albergando a varias viviendas, lo
que entre otros, impacta en la disponibilidad de agua. En la foto, parcelas entre Puerto Varas y Puerto Montt.

SOLICITUDES DE LOTEOS DE PREDIOS RUSTICOS, DUPLICADAS EN TIEMPOS DE COVID, BAJARON 30% EN 3 ANOS:

Fin del boom de la pandemia y
“ambigiliedad” legal, entre causas de
baja en las subdivisiones de parcelas

SOLEDAD NEIRA FARIAS

na baja sostenida, de cerca

de un 30% promedio desde

2022, registran las solicitu-

des de tramitacién de Subdi-

visién de Predios Ruisticos
(SPR), “parcelaciones”, o “loteos”, co-
mo se les conoce, y cuya demanda se
disparé por efecto de la pandemia,
cuando se llegé a duplicar el ingreso de
estos tramites al Servicio Agricolay Ga-
nadero (SAG).

LaSPR esla forma legal de subdividir
o parcelar una propiedad agricola, en
superficies de minimo 5 mil m?, pero
pese a que el decreto que la regula esta-
blece fines agricolas o silvicolas, en la
préctica son loteos inmobiliarios, acu-
saban los alcaldes mds afectados por la
llegada de vecinos demandando servi-
cios para los que no estaban prepara-
dos.

“No estamos contra las parcelacio-
nes, pero necesitamos que sean eficien-
tes, efectivas, con minimos estdndares
para que esos proyectos no tengan im-
pactos negativos en el manejo de resi-
duos, impacto vial, permisos de edifica-
cién, que no impacten dreas de alto va-
lor, que tengan acceso a agua potable,
que no estén en zonas de riesgo geogra-
fico...”, afirma el alcalde de Puerto Va-
ras, Toméds Gérate (Indep.), enla Region
de Los Lagos, que junto a Maule y La
Araucanifa concentran las mayores soli-
citudes de SPR.

Frente a la polémica, en julio de 2024
el Gobierno presentd el proyecto “Pro-
teccién del Territorio y la Vida Rural”,
con el objetivo de abordar “el creci-
miento descontrolado de parcelaciones
rurales destinadas a usos habitaciona-
les, que comprometen la superficie

Solo en la Regidén de Los Lagos hay disponibles 9.500 terrenos.

Algunas familias que migraron de Santiago en los tltimos cinco

afios han retornado a la capital.

agricola y ambiental del pafs”.

La iniciativa, eso si, avanza lento,
cuestionan autoridades locales.

“Lo tinico que queremos es legislar
(...). Nos preocupa esta proliferacién
impresionante de parcelaciones en to-
dos los campos, en todas las regiones,
sin ninguna normativa aparente”, afir-
ma la diputada Gloria Naveilldn (PNL),
integrante de la Comisién de Agricul-
tura.

Menos proyectos

La lentitud permite que se mantenga
la “ambigtiedad”, dice el alcalde Gdra-
te, y genera “un tremendo dafio. Los
municipios no podemos evaluarlos y
estamos viendo un desincentivo a esos
proyectos”.

Una caida que reconocen desde el
sector inmobiliario, para la que la polé-
mica por las parcelaciones “influyé”,
afirma Sergio Novoa, gerente de BMI
Servicios Inmobiliarios. Aunque “no es
la tnica causa, fue un factor relevante.
La fiscalizacién, los cuestionamientos
legales y la visibilizacién de los proble-
mas asociados a muchas parcelaciones,
como los accesos, agua, mantencién,
servicios, hicieron que parte de la de-
manda se volviera mds cauta”, agrega.

“Lo que antes se compraba con un
impulso mds aspiracional, hoy se eva-
Itia con més lupa (...), especialmente en
proyectos sin urbanizacién clara, o con
dudas normativas”, apunta el ingenie-

ro, cuya empresa revisa anualmente el
mercado de estas propiedades.

Sobre las familias que estdn retornan-
do, dice que “no es un fenémeno masivo,
pero sf real. Hay un segmento de perso-
nas —acotado, pero visible— que com-
pré en el boom de la pandemia y que hoy
estd reconsiderando esa decisiéon”. Esto,
afirma, empieza a notarse en comunas
donde hoy hay mds reventa y sensibili-
dad al precio. “Hoy el comprador es mu-
cho mds informado y exigente”, remarca
Novoa.

Falta de viviendas

La diputada Naveillin también pun-
tualiza que “queremos evitar que se siga
perdiendo suelo agricola (...), lo que es
nuestra obligacién como comision de
Agricultura. Ah{ estuvo el error del mi-
nistro de Vivienda (Carlos Montes, PS),
quien creyé que con este tipo de tierras
que estdn en sectores rurales iban a po-
der solucionar en buena parte el proble-
ma de falta de viviendas que hay en Chi-
le; pero resulta que la cuestién no es asi
(...). Hay planos reguladores, aumente-
mos el radio urbano de modo tal que se
puedan construir viviendas en esos sec-
tores, construyamos en altura... Hay
otras soluciones, pero no podemos se-
guir queddndonos sin campo donde cul-
tivar”.

Segtinlalegisladora, a estaalturalora-
zonable es esperar que asuman nuevas

autoridades. ®

(Han influi-
do)el fin del
teletrabajo
flexible, los
costos de
mantencion
mas altos de
lo esperado,
la distancia a
colegios y
servicios, y
problemas de
conectividad
o regulacion
en algunos
proyectos”.
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