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Titulo: DOnde estéan las viviendas de los adultos mayores que verian el fin de contribuciones

LAS CONDES, VINA DEL MAR Y NUNOA ENCABEZAN ZONAS CON MAS PROPIEDADES QUE SE BENEFICIARTAN CON PROYECTO DE KAST:

Dénde estan las viviendas de los adultos
mayores que verian el fin de contribuciones

Los municipios valoran el proyecto del Gobierno, pero estdn preocupados por cémo ese

beneficio impactard al Fondo Comtin Municipal.

MARCO GUTIERREZ V.

a escritora y gestora cultural de
100 afios, Marina Latorre, prota-
gonizd a inicios de este afno uno
de los casos mds emblemdticos
de adultos mayores afectos al pago de
contribuciones y sin beneficios para exi-
mirse de este impuesto. En esa fecha un
fallo de la Corte de Apelaciones de San-
tiago acogid el recurso de proteccién que
presentd en contra del Servicio de Im-
puestos Internos (SII) para quedar libre
del gravamen, y asf evitar el embargo de
su propiedad por no pago.
Actualmente, se contabilizan en el pafs
alrededor de 180 mil propiedades que
pertenecen a adultos mayores de 65 afios
que tienen una vivienda principal y pa-
gan contribuciones. Ese segmento etario
se verfa beneficiado con el proyecto del
gobierno del Presidente José Antonio
Kast, que pretende eliminarles el pago de
contribuciones, respecto solo de la pri-
mera residencia.

Propietarios de larga data

Un estudio de la firma de tasaciones y
consultoria Transsa y Propiteq detectd
que esas 180.088 propiedades se concen-
tran en comunas como Las Condes
(18.799), Vifia del Mar (9.929), Nufioa
(8.884), Providencia (8.876) y La Florida
(6.583), entre otras.

Un grupo de 20 de las 326 comunas a
nivel nacional que registran propiedades
pertenecientes a mayores de 65 anos,
concentran el 58% de estas viviendas
(ver infografia).

Sobre el perfil de las zonas de mayor
participacién, el subgerente de Datos y
Estudios Inmobiliarios de Transsa y Pro-
piteq, Esteban Jara, comenté que son co-
munas urbanas consolidadas, “donde las
propiedades llevan décadas en manos de
los mismos duefios”. Anadié que son

Las 20 comunas con mas inmuebles de adultos
mayores que pagan el impuesto territorial

Datos al segundo semestre de 2025

N2 de propiedades | % de inmuebles de adultos mayores

de adultos mayores | respecto del total de la comuna
® Las Condes 18.799 36,8
@ Vina del Mar 9.929 41,4
® Nufioa 8.884 19,7
® Providencia 8.876 32,5
® LaFlorida 6.583 22,9
® Vitacura 5.974 39,1
© Maipti 4.641 18,4
® LaReina 3.974 352
® Lo Barnechea 3935 29,6
* LaSerema 33845 19,0
. Santiago 3.540 14,2
3 Puente Alto 3.090 12,3
> Temuco 3.062 21,3
» Antofagasta 2.969 17,8
o San Miguel 2.904 16,6 £
o Concepcion 2862 246 £
» Iquique 2723 231 3
o Concén 2.340 278 £
@ Rancagua 2321 35,4 £
o Peialolén 2313 213 =

sectores “donde la poblacién envejecié
en el lugar, con personas que compraron
su vivienda hace 30 o 40 afios”.

Anadid que varias comunas, como Las
Condes, Vitacura, Lo Barnecheay La Rei-
na “han experimentado una fuerte valo-
rizacién inmobiliaria, por lo que sus pro-
pietarios originales pagan contribucio-
nes elevadas por viviendas que adquirie-
ron a valores mucho menores”.

Jara indicé que en zonas como La Flo-
rida y Maipd, “mds del 90% de las pro-
piedades de adultos mayores son casas,

lo que refuerza el perfil de vivienda prin-
cipal de larga data”.

Impacto en recaudaciéon

Del total de contribuciones habitacio-
nales, que llegan a los $245.220 millones
anuales, seguin Transsa, el porcentaje que
corresponde a propiedades de adultos
mayores es cercano al 30%, con un total
de $73.892 millones. Esteban Jara estimé
que de aplicarse la exencién a la primera
vivienda para personas sobre 65 afios,

ese tltimo valor bajarfa en 45%, con un
total de $33.020 millones de menor re-
caudacion fiscal.

“El Mercurio” publicé a inicios de este
afo, que segtin estadisticas del Ministerio
de Hacienda, existen 1.540.827 personas
adultas mayores propietarias de inmue-
bles con destino habitacional. De ellas,
1.144.354 tienen propiedades exentas de
este impuesto (74%). De las 396.473 per-
sonas con inmuebles gravados con im-
puesto territorial, 190 mil ya acceden a al-
gun beneficio para adultos mayores.

La normativa
actual permite
otorgar beneficios
por el impuesto te-
rritorial a los adul-
tos mayores vul-
nerables econémi-
camente que sean
propietarios de un
inmueble, cuyo avaltio fiscal no supere los
$224 millones. Las personas con ingresos
anuales hasta 13,5 UTA (unos $11,3 millo-
nes) pueden acceder a una rebaja del 100%
y aquellos que reciben entre 13,5y 30 UTA
($11,3 millones a $25,1 millones), el des-
cuento puede ser del 50%.

Ignacio Aravena, investigador de
Fundacién Piensa y fellow en Economia
Urbana y subdirector del mdster de
Economfa y Finanzas Inmobiliarias de
la London School of Economics (LSE),
comenté que “me parece razonable
avanzar hacia un tratamiento mds ho-
mogéneo para los adultos mayores, es-
pecialmente cuando patrimonio e in-
gresos no necesariamente se correlacio-
nan”.

Sobre el impacto econémico del pro-
yecto, Aravena sefial6 que “el efecto de-
biera ser acotado, pues cerca del 75%
(adultos mayores) ya se encuentra
exentoy, dentro del grupo restante, cer-
ca de la mitad accede a alguna rebaja”.

El experto sostuvo, ademds, que una
interrogante es “cémo incentivamos y
logramos mayor autonomia y recauda-
cién a nivel nacional, considerando que
muchas municipalidades dependen de

las contribuciones y no logran cubrir
plenamente sus gastos de aseo y ornato,
dreas verdes y otras politicas locales”.

Inquietud en municipios

Desde el dmbito municipal, la alcal-
desa de Las Condes, Catalina San Mar-
tin, valoré la iniciativa del Gobierno.
Afirmé que “quienes han contribuido
durante toda su vida al desarrollo del
pafs merecen que el sistema tributario
les dé un respiro”.

LUGARES COMO ZAPALLAR Y PEDRO AGUIRRE CERDA
EXHIBEN UN ALTO PORCENTAJE -52%- DE PROPIEDADES DE
PERSONAS MAYORES DE 65 ANOS, RESPECTO DEL UNIVERSO
DE VIVIENDAS DE ESAS COMUNAS.

Pero San Martin advirtié que “hay
que ser honestos sobre lo que estd en
juego. Desde La Moneda es dificil di-
mensionar lo que una medida asi repre-
senta para los municipios. El impuesto
territorial no es solo un ingreso munici-
pal, es la columna vertebral del Fondo
Comtin Municipal, que es el mecanis-
mo que redistribuye recursos hacia las
comunas que mds lo necesitan y donde
Las Condes es el principal aportante”.

La alcaldesa pregunté “;quién paga
la cuenta? Si el Estado quiere proteger a
los adultos mayores, puede y debe ha-
cerlo, pero tiene que comprometer sus
propios recursos para financiarlo. Lo
queno puede ocurrir es que una politica
nacional se financie a costa de los muni-
cipios que somos los brazos del Estado
para los vecinos”.

Gustavo Alessandri, presidente de la
Asociacion Chilena de Municipalida-
des (ACHM), afirmé que el anuncio del
Gobierno es “unabuena noticia paralos
chilenos”. Pero manifest6 que “es rele-
vante conocer las cifras exactas de cémo
este beneficio afectard al Fondo Comiin
Municipal para ver su real impacto y

cémo se reemplazard
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