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Permisologia y cuidado de locomun

n 2020 arranca una gran parcelacion cerca de Puerto Va-

ras. El proyecto fue presentado al SAG, que lo aprueba co-

mo subdivision agricola. Dos afios después, la Municipali-
dad de Puerto Varas detecta que las obras estin muy lejos de la nor-
ma. Mis que parcelas rurales con fines primordialmente producti-
vos, asegura, se trata de un condominio residencial, con caminos
asfaltados, acceso controlado, alumbrado piblico, areas de juego
y reglamento interno. Una urbanizacion residencial disfrazada de
rural.

Elmunicipio paraliza las obras, los desarrolladores denuncian,
y el Juzgado de Policia Local les da la razon. La Corte de Apelacio-
nes, mis adelante, revoca ese fallo, pero los inmobiliarios presen-
tan una queja a la Corte Suprema, que la semana pasada finalmen-
te confirmaque el municipio habia estado en lo correcto: el proyec-
tono cumple.

Me parece importante destacar este caso, porque en Chile
conviven dos narrativas antagonicas. La primera denuncia la
“permisologia”, asegurando que las regulaciones del Estado son
excesivas y que ahogan el crecimiento econdmico. La otra sefia-
laque los instrumentos para regular y fiscalizar son insuficientes,
y que el avance inmobiliario, especialmente en sectores rurales
de alto valor ecosistémico, ocurre sin contencion, pasando por
encima de tradiciones culturales, justicia territorial o cuidado am-
biental. La primera denuncia que hay “demasiado Estado”; la
otra, que estd ausente.

La realidad, como siempre, es mas compleja. Este caso nos re-

vela que ambas posturas estan algo equivocadas. Para paralizar
un proyecto que no cumplia con la ley y que causaba un dafio a
un patrimonio comiin, no fue necesario promulgar leyes, norma-
tivas o protocolos especiales, sino que se usaron herramientas
que ya existian. El municipio las activo, envio profesionales, le-
vanté un informe técnico exhaustivo, movilizo un equipo legal ca-
pacitado y present6 una denuncia con argumentos fundados. El
sistema lo respaldo.

Esto puede no ser cierto en cada caso. Es dierto que no conta-
mos con todas las herramientas para planificar y fiscalizar efecti-
vamente el territorio, pero hay un repertorio que existe y funcio-
na, si se las usa con voluntad eimaginacion. Los humedales desa-
pareceny el bosque nativo se tala, pero muchas veces porque na-
die fiscaliza, nadie denuncia, nadie confronta la incongruencia.
Las instituciones y las comunidades guardan silencio.

El municipio de Puerto Varas cumplié con cuidar su territo-
rio, buscando donde otros no buscaron, e identificando un pro-
yecto que se presentaba como agricola, pero urbanizaba el cam-
po. Y cuando presentd esa evidencia, incluso la Corte Suprema
tuvo que actuar.

Esta accién, por supuesto, no resuelve la crisis territorial. Las
parcelaciones continuaran expandiéndose y es probable que los
gobiernos sigan sin planificar la ruralidad como corresponde. Pe-
ro muestra que existe un margen (ue apenas se ocupa, y que nos
entrega un campo de accion. La pregunta es quiénes estan dis-
puestos a usarlas para proteger la vida comtn.
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