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Un problema del porte de una casa

4s del 70% de los chilenos esta
preocupado o muy preocupado
por lo dificil que es conseguir o

mantener una vivienda adecuada (OCDE,
2024). En efecto, la vivienda es una nece-
sidad basica que condiciona las oportuni-
dadesy calidad de vida de las personas. Al
mismo tiempo, constituye el principal ac-
tivo de las familias y su mayor deuda
(Banco Central, 2021).

Un reciente informe de Espacio Pu-
blico pone de manifiesto un dato preocu-
pante: Chile es uno de los paises del mun-
do donde mds han subido los precios de
las viviendas en los tltimos 15 afos. En el
contexto de la OCDE, Chile ocupa el sexto
lugar en el ranking de paises donde més
ha aumentado la razén entre el precio de
las viviendas y el ingreso de los hogares.

Asi, seglin la Camara Chilena de la
Construccién, hoy una familia necesita el
equivalente a 11,4 afos de ingresos para
comprar una vivienda promedio, mien-
tras que en 2009 bastaban 3,9 afios. El ac-
ceso ha caido también segiin otras medi-
ciones, que consideran las condiciones
del crédito hipotecario (pie, tasay plazo) y
la evolucion de los precios de arriendo.

El deterioro en el acceso a la vivienda

pone en riesgo el bienestar de miles de fa-
milias, aumenta su estrés financiero y con-
tribuye a generar situaciones de tenencia
insegura y hacinamiento. Por ello, mejorar
este acceso debe ser una prioridad para
cualquiera que aspire a gobernar el proxi-
mo ano. Para lograrlo, se

El segundo problema es la dificil si-
tuacién que vive actualmente el merca-
do inmobiliario. Las abruptas alzas en
las tasas de interés han provocado una
fuerte caida en la demanda de vivien-
das, empeorando el acceso y aumen-

tando el sobrestock. Es-

deberdn enfrentar al me-  “Un punto de to, a suvez, ha di.fi,cu]ta—
e pariilipancel  Sleieiul
ma de fondo’: laiieman— flltl’ll' 0 gobierno biliarios, a}éravando el
da por viviendas ha cre- S€Ta abordar problema estructural.

cido, pero la oferta no se ambos problemas: Hoy, miles de perso-
ha z:i‘l.lgtadg enla rrlxis(tina la rigidez dela nas en nuesttr)(; pais (tiiei
medida. Por un lado, ofertay la nen un problema de
mas familias buscan un porte de una casa. Se ne-

hogar. Al crecimiento
natural se suma que ca-
da vez viven menos per-
sonas por hogar y que
hubo unimportante shock migratorio en-
tre 2014 y 2021. Por otro lado, la oferta ha
sido ineléstica. A ello ha contribuido el
aumento de los costos debido al alza en
los precios de materiales, la limitada dis-
ponibilidad de terrenos y las regulacio-

mercado

situacion actual del

inmobiliario”.

cesitan grandes esfuer-
zos para mejorar el acce-
so ala vivienda, tanto en
el corto como en el largo
plazo. Un punto de partida para el futuro
gobierno seré priorizar y destinar recur-
sos que permitan abordar ambos pro-
blemas: la rigidez de la oferta y la situa-
cién actual del mercado inmobiliario.

nes. Se suma también la sostenida caida
en la productividad del sector construc-
cion.
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