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Ubican a Puerto Montt como lider en
venta de casas nuevas del sur del pais

RUDY MUROZ / UNOD NOTICIAS

PUERTO MONTT PRESENTO EL MAYOR STOCK DE CASAS NUEVAS, CON 46 PROYECTOS ACTIVOS ¥ 2.067 UNIDADES DISPONIBLES,

MIENTRAS QUE PUERTO VARAS REGISTRO 18 PROYECTOS CON 603 UNIDADES EN INVENTARIO

En el periodo febrero a abril de 2025, segtin la consultora Tinsa, tuvo una leve baja, pero sigue siendo la comuna de
esta zona del sur que concentra el mayor volumen de transacciones. En el caso de Puerto Varas, reporté un alza de

unidades vendidas. Fue la tinica ciudad con nuevo proyecto de departamentos.

Erwin Schnaidt
erwin schnaidt@diariollanquihuecl

uerto Montt ha pasa-
P(lo aser la ciudad lider

del sur del pais en ma-
teria de venta de viviendas
nuevas, segiin determing
un reporte de Tinsa by
Accumin, através de su re-
ciente Informe de Coyun-
tura Inmobiliaria, corres-
pondiente al periodo febre-
ro-abril de 2025.

El estudio establecié
queaungque la capital regio-
nal evidencié una leve ten-
dencia a la baja, con 225
unidades vendidas, lo que
representa una caida del
10,4% respecto del trimes-
tre anterior, se mantiene
como una de las comunas
con mayor volumen de
transacciones de la zona
sur, especialmente en el
segmento de casas, que lo
encabeza con una partici-

pacién de un 38,9%.

Mientras que en el gru-
po de departamentos su
participacién es de un
26,1%, situdndose en el se-
gundo lugar de las ventas,
después de Temuco.

Rocio Ciceres, jefe del
Areade Estudios de esaem-
presa de valoracién y con-
sultorfa inmobiliaria, dijo
que “Puerto Montt se con-
solida como uno de los po-
los de crecimiento mds re-
levantes del sur de Chile”.

Expuso que “gracias a
su posicion como centrolo-
gistico, portuarioy comer-
cial en la Region de Los La-
gos, impulsa una constante
demanda habitacional, tan-
to por migracién interna
como por crecimiento ur-
bano”, precisé la ejecutiva.

Caceres afirmo que
“comparamos las ventas de
toda la zona sur: Temuco,
Valdivia, Puerto Montt... Y

sabemos que Puerto Monrtt
tiene un ritmo de venta
mejor. Tiene unidades en
torno a las 3.200 Unidades
de Fomento (UF). Silo com-
paramos, por ejemplo, con
Temuco, que sigue en se-
gundo lugar, tiene unida-
des sobre las 4.000 UF, en
promedio”, explico.

Adn asi, admitio que ha
habido una baja de proyec-
tos, “sobre todo en Puerto
Montt. Hay un tema que es
mds delicado, que tiene
que ver también con los hu-
medales, lo que ha frenado
harto el ingreso de proyec-
tos nuevos en la zona”.

“Eso ha hecho que la
oferta disminuya y que lo
que también esté quedan-
do en stack, producto de to-
doel tema delacceso al cré-
dito, estén quedando tam-
bién las unidades mads ca-
ras”, puntualizé.

De acuerdo al informe

de Tinsa, existen en oferta
1.654 unidades de hasta
4.000 UF, pero laventa ha
sidode 225.

“En general, lo que mas
se vende en Puerto Montt,
son las unidades mds gran-
des de tres dormitorios. En
elmercado de departamen-
tos, que son los de dos dor-
mitorios, lo que mas se de-
sarrolla es en el sector mds
céntrico, de repente en el
sector de Mirador del Re-
loncavi, pero son unidades
mds caras”, considera.

Sobre las proyecciones
para Puerto Montt, definid
que “por elticket que hay de
unidades en stock, puede
que siga liderando las ven-
tas de la zona sur, por lo
menos el proximo trimes-
tre”.

A corto plazo no descar-
t6 variaciones mas positi-
vas, “pero de todas mane-
Tas No van a ser tan altas.

Creo que igual podria estar
mas o menos las ventas
bien similares de aqui a fin
de afio, en torno a las 500
unicades”.

El informe también in-
cluyé a Puerto Varas, don-
de durante el periodo de
andlisis hubo un desempe-
fo positivo en las ventas,
con 42 unidades vendidas,
loque equivale aunalzade
27,3% respecto al trimestre
anterior. Ademds, registro
la entrada de un reciente
proyecto inmobiliario de
departamentos, el finico
nuevo ingreso en toda la
zona sur, subraya el docu-
mento.

En su andlisis, Ciceres
consideré que se trata de
un mercado distinto. “Es
como mds segunda vivien-
da, y también funciona un
poco como ciudad-dormi-
torio para la gente que tra-
baja en Puerto Montt. Pero

en general, es Unacomuna
de un ticket mas alto versus
Puerto Montt”.

Al admitir que hay un
avance mas lento en las
ventas, reiteré que “es otro
mercado, es otro ptiblico;
entonces, siempre si tiene
umna venta mucho menor”.

Revel6 que hay 17 uni-
dades vendidas de tres dor-
mitorios y 21 de dos dormi-
torios. “Es un mercado mu-
cho mds acotado, donde la
gente sabe que va a buscar
ese tipo de propiedad”,
puntualizd.

Consultado Claudio Sepul-
veda, presidente de la Ci-
mara Chilena de la Cons-
truccion, sede Puerto
Montt, expuso que “laven-
ta de viviendas siempre es
una buena noticia paralas
nuevas familias propieta-
rias, como para la econo-
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Puerto Montt se
consolida como
uno de los polos
de crecimiento
mas relevantes
dentro del sur de
Chile”.

Rocio Caceres, jefadel Areade
Estudios de Tinsa by Accumin.

mia del pais”.

No obstante, subrayd
que el stock cle viviendas a
nivel regional y nacional
“atin es altisimo”, condi-
cion que deriva en efectos
negativos, ya que “no co-
mienzan nuevos proyectos,
N0 se generan nuevos em-
pleos, no se reactiva la eco-
nomia local y, lo mds im-
portante, no le damos a las
personas la posibilidad de
tenersu casa propia”, espe-
cifico.

A

\
Vivian Pinilla, gerenta de
Inmobisur, ratificé que
Puerto Montt y Puerto Va-
ras tienen comportamien-
tos distintos.

Asimismo, opiné que la
ciudad lacustre “sigue sien-
do muy atractiva para vivir
y buscar un cambio de vida
o hacer una inversion en se-
gunda vivienda, con una
fuerte presencia de com-
prador proveniente de San-
tiago”; mientras que la ca-
pital regional se mantiene
como un polo productivo
“donde se producen trasla-
dos laborales principal-
mente”.

Respecto a las ciftas del

El mercado ha
tenido en general
una leve mejoria,
con mas clientes
buscando comprar
y optando a crédito
hipotecario”.

Vivian Pinilla,
gerenta de Inmobisur.

informe, que ofrece una
comparacion con el trimes-
tre anterior, remarco que
Puerto Varas decrece “por
un baja generalizada en el
mercado de venta inmobi-
liaria, que de a poco haido
repuntando”; mientras que
en Puerto Montt “se ve
muy influenciado siempre
por la escrituracién de vi-
viendas con subsidio que,
por ser voliimenes impor-
tantes, va moviendo la agu-
ja en distintos periodos”.

ESTACIONALIDAD
Carlos Aguirre, investiga-
dor de la Escuela de Arqui-
tectura de la Universidad
San Sebastian, sede De la
Patagonia (Puerto Montt),
valord que en Puerto Varas
haya aumentado la canti-
dad de viviendas en venta,
“sobre todo en este primer
semestre, lo cual muestra
también una estacionali-
dad que resulta interesante
si logramos que esto se
mantenga a largo plazo, o
en el segundo periodo™.
Desdesu puntodevista,
en Puerto Varas “se produ-
ceunaumentoimportante
de los meses para agotar
stock. Eso implica que tene-

RLIDY MUNOZ / UNO NOTICIAS

LA OFERTA BAJO LAS 4.000 UF EN PUERTO VARAS, ALCANZA, LAS 250 UNIDADES, MIENTRAS QUE EN EL CASO DE PUERTO MONTT EXISTEN 1.654

UNIDADES BAJO ESTE VALOR.

mos mas viviendas en ofer-
ta”, aunque aclaré que lo
mismo ocurre en las opera-
ciones nacionales.

JEVIENE

En cuanto a la proyeccion
del mercado, la jefa de Es-
tudios de Tinsa valoro el
Subsidio al Dividendo, que
busca reducir las tasas de
interés de créditos hipote-
carios para lacomprade vi-
viendas nuevas de hasta
4.000 UF, asi como el anun-
cio de BancoEstado, que re-
dujoaun 3,4%la tasa de in-
terés para créditos hipote-
carios.

“Dentro de todo, vaaser
positivo, de todas maneras.
Pero, creo que no va a ser
un impulso tan grande. De
todas maneras, va a reacti-
varun poquito mds a fin de
ano, hacia el primer semes-

tre del proximo aro, debe-
ria reactivar mucho mads el
mercado inmobiliario, so-
bre todo hasta las 4.000
UF”, aventurd Ciceres.

En tanto que Pinilla dijo
que su percepcion es que
“el mercado ha tenido en
general una leve mejoria,
con mas clientes buscando
comprar y optando a crédi-
to hipotecario. Con la nue-
va ley de subsidio a la tasa,
sin duda se vera reflejada
en una mayor opcién al
momento de pedir crédito
hipotecario”, planted.

Mientras que el lider de
la CChC de Puerto Montt
recordd que el Gobierno y
ese gremio a nivel nacional
desarrollaron el subsidioal
crédito hipotecario, me-
diante la entrega de 50 mil
de esos apoyos priblicos pa-
ra personas naturales. Y re-

salté que entre Puerto
Montt y Puerto Varas “hay
mas de 1.800 unidades bajo
este valor, por lo que este
subsidio puede ayudar a
miles de familias a tener la
casa propia”.

Septilveda considerd
que esta ley aliviard la car-
ga financiera de quienes
hoy enfrentan altas tasas
de interés, “haciendoquela
adquisicion de una vivien-
da sea mds accesible y sos-
tenible en el tiempo”. Deta-
116 que ello implica un aho-
rro de un 10% a un 20% en
el financiamiento. “Esto no
solo mejora la calidad de vi-
da de las familias, sino que
estimula la demanda en un
sector clave para la econo-
mia nacional”, resalté.

En tanto que Aguirre
sentencid que se estd en un
proceso de ajuste de pro-

yectos nuevos, respectoala
oferta de venta. “Estos so-
brestocks se estin empe-
zando a resolver. Y también
tenemos la aparicién im-
portante de los proyectos
con subsidio con integra-
cién social, como el DS-19.
Si bien logramos entender
como este mercado estd an-
dando, resulta interesante
establecer si estos cambios
van a ser relevantes a largo
plazo, se van a mantener a
largo plazo, o lo vamos a
mantener siendo solamen-
te un tema estacional”, rei-
tero

Hizo notar que estos da-
tos “todavia no evidencian
el efecto del subsidio a la ta-
sa hipotecaria, que creo
queal corto plazo apuntard
directamente a aumentar
laventa de viviendas termi-
nadas”. &
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