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Inmobiliarias ven un efecto “acotado” en los valores

Viviendas: Los impactos
en precios y en el mercado

del arriendo que se prevén
por DFL2 y cese del IVA

MARCO GUTIERREZ V.

Impactos positivos, pero mo-
derados en rebajas de precios y
demanda de viviendas nuevas
proyectan expertos y empresas
inmobiliarias, tras conocerse
ayer los detalles del proyecto de
ley misceldneo que el Gobierno
envié al Congreso.

La iniciativa contiene dos me-
didas que tienen relacién con el
mundo inmobiliario habitacio-
nal, que buscan disminuir el alto
stock de viviendas nuevas a la
ventay reactivar obras y empleo
en el rubro. Se trata de la elimi-
nacién del IVA por 12 meses pa-
ra la venta de casas y departa-
mentos y la ampliacién de los
beneficios tributarios para vi-
viendas DFL2, a los que hoy ac-
ceden las personas duefias de un
méximo de dos propiedades de
hasta 140 metros cuadrados.

“Desde la éptica del marco
tedrico, ambas medidas incidi-
rfan sobre la acumulacién de ca-
pital (K) en el segmento inmobi-
liario residencial, reduciendo
transitoriamente el costo efecti-
vo de adquisicién de viviendas y
ampliando los retornos despucés
de impuestos de la inversion en
vivienda para arriendo, lo que

El sector advierte dificultades con la
posibilidad de “utilizar como crédito fiscal
el IVA soportado en la construccién de los
inmuebles” que concede el proyecto.

favoreceria la colocacion del
stock habitacional disponible y
los incentivos a destinar propie-
dades al mercado de arrenda-
miento”, senala el informe fi-
nanciero del proyecto.

Moderacion

El IVA de la vivienda es me-
nor al 19% tradicional, ya que el
terreno no paga, solo la cons-
truccién. En cuanto a la elimina-
cién de este impuesto por 12 me-
ses, el proyecto contempla “un
efecto retroactivo” para opera-
ciones celebradas desde el ingre-
so del proyecto de ley.

Asimismo, se “mantiene la
posibilidad de utilizar como cré-
dito fiscal el IVA soportado en la
construccién de los inmuebles”,
materia que si bien algunos acto-
res esperaban se expresara en el
texto para evaluar una mayor re-
duccién en los precios de los in-
muebles, ahora el sector desesti-
ma su efecto. Esto, porque ese

IVA se acumularia y recuperarfa
recién cuando realicen un si-
guiente proyecto.

“Valoramos positivamente
que el Gobierno esté impulsan-
do medidas para abordar el alto
nivel de stock de viviendas y re-
activar el sector inmobiliario.
Sin embargo, esti-
mamos que el im-
pacto de la exen-
cién transitoria del
IVA serd acotado y
dependerd fuerte-
mente de la etapa
de escrituracion de
los proyectos”, co-
menté Rodrigo
Gonzélez, gerente general de In-
gevec. Anadi que en iniciativas
avanzadas puede generarse un
“efecto mds relevante en los pre-
cios”, pero advirtié en obras que
“estdn en etapas intermedias o
iniciales, el impacto puede ser
contraproducente, ya que las in-
mobiliarias, en lugar de generar
caja, acumulardn IVA, crédito

RETROACTIVO
El efecto retroactivo en
el cese del IVA obligaria
alas firmas a restituirlo

al comprador antes de
pedir devolucién.
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Rodrigo Gonzalez, gerente general
de Ingevec.

fiscal, afectando su liquidez”.

Una opinién similar tuvo Jo-
sé Ignacio Maturana, gerente
Inmobiliario de Norte Verde,
quien afirmé que esta medida
tendrd “un impacto positivo,
peroacotado”. Proyectd que “la
reduccién de precios serd del
orden del 4%, lo
que puede generar
desconfianza en el
consumidor, que va
a estar esperando
un 19%”.

El presidente de
la Cdmara Chilena
de la Construccién
(CChQ), Alfredo
Echavarrifa, sefialé que la pro-
puesta de exencién del IVA, “si
bien contribuye a activar el mer-
cado, lo hard de manera muy
acotada. Lo anterior, debido al
bajo efecto en tratamiento del
IVA crédito, en el que se incurre
en el proceso de construccién”.

Ignacio Aravena, investiga-
dor de Fundacién Piensa y fellow
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Ignacio Aravena, investigador de
Fundacion Piensa.

en Economia Urbana y subdi-
rector del mdster de Economia y
Finanzas Inmobiliarias de la
London School of Economics
(LSE), advirtié que “una cosa
que llama la atencién es que la
exencién (deIVA) no contemple
un limite de precios, lo cual tie-
ne un componente regresivo, ya
que crece con el valor de la vi-
vienda. Esto abre una discusién
sobre la conveniencia de fijar un
tope de valor durante la tramita-
cién parlamentaria”.

Aravena estimé que habria un
margen para una baja de precios,
“aunque dificilmente se traspasa-
rd integramente al comprador”.
Incluso, prevé que “una mayor
demanda podria conllevar una
recuperacién de los precios hacia
su nivel de equilibrio”.

Incentivo para la renta
Sobre el beneficio tributario

para las viviendas DFL2, el
proyecto dispone un nuevoré-

CEDIDA

José Ignacio Maturana, gerente
Inmobiliario de Norte Verde.

gimen “aplicable a la tercera
vivienda econémica y siguien-
tes, permitiendo que las rentas
por su arriendo, percibidas
por personas naturales, que-
den afectas a un impuesto tini-
co con tasa de 5%, siempre que
se trate de inmuebles de hasta
90 m?”.

“Creemos que esta medida va
en la direccién correcta, ya que
introduce un incentivo relevan-
te para los inversionistas, facili-
tando la adquisicién de departa-
mentos con fines de renta”, ase-
guré Gonzdlez.

Maturana coincidié en que es-
to es “muy positivo para clientes
que pueden comprar sobre las
dos unidades, pero no lo hacen
por la tremenda carga tributaria
que significa esto. Esto debido a
que hoy esos ingresos por
arriendo se van al global com-
plementario del propietario y
pueden tributar hasta el 40%.
Con este cambio, tributarfa de
forma fija un 5%".
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